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Tervetuloa

ynkkaan!

Villivarsat viihtyvat luonnossa. Ne kaipaavat omaa huole-
tonta tilaa laukata, riemuita ja nauttia elaméasta. Rauhallinen
ja turvallinen ymparist6 on niille tarkeda. Mita vehmaampaa

ja vehreampéaa ymparilla on, sen parempi!

Jynkasta on yksi Villivarsa |6ytanyt kotinsa. Se viihtyy

Iahella lampia ja jarvia, joilla liikkuu paljon pienveneilijoita.

Visualisointikuva alueesta:

Lahelta kotipesaa I6ytyy mahdollisuus testata talvella omaa
hiihtotaitoa seka ihana ja idyllinen viljelypalsta! Jynkéssa
tapahtuu, mutta sielld on my6s rauhallista — tilaa omille

ajatuksille ja omalle arjelle.

Tasta alkaa tutustuminen Villivarsan koteihin.



Rauhallisen asumisen lahteilla

Jynkan rauhalliselle asuinalueelle nouseva kuusikerroksinen

Asunto Oy Kuopion Villivarsa tarjoaa uudesta kodista
haaveileville monipuolisen valikoiman eri kokoisia asuntoja.

Kauniita koteja 16ytyy aina yksidista nelikkoon.

Villivarsassa yhdistyy pientalovaltaisen naapuruston

ja huolettoman kerrostaloasumisen parhaat puolet.
Villivarsassa nakyy my6s yhteisollisyys: pihan oleskelu- ja
leikkialue jaetaan yhdessa kahden naapuritalon kanssa.
Yhteisesta pihapiirista [6ytyy myos kesdkeittio seka

marjapensaita ja omenapuita. Kuinka ihanaa!

Villivarsassa kaikki tarpeellinen on otettu huomioon, jotta

arki sujuu mukavasti. Asuntokohtainen irtaimistovarasto

16ytyy ensimmaisesta kerroksesta ja lastenvaunuille on
oma varastonsa. Vierekkaiset taloyhtiot jakavat myos

yhteiset jatteen syvakeraysastiat.

Villivarsasta lilkkkuminen on helppoa. Jos ei omista omaa
polkupy6raa, 16ytyvat lahimmat kaupunkipy6rat 1ahi-
kaupan luota. Autolla padsee matkaan vaivatta ja autot
saa parkkiin katevasti. Autotallipaikkoja on viisi, pihapiirin
katoksesta l6ytyy 12 paikkaa ja tolppapaikkoja on 14.
Myos kylailijat saavat autonsa parkkiin taloyhtion vieras-
paikoille. Osa autopaikoista myydaan erillisinad osakkeina
ja osa on vuokrattavissa taloyhtiolta. Autopaikoista voit

kysya lisda myyjaltamme.

Luonnonliheisyys ja
huoleton asuminen
sulassa sovussa

Visualisointikuvassa taiteilijan
nékemys aiemmin toteutetusta kohteesta

Sisillysluettelo

01 Alkusanat

02 Taloyhtid

03 Huoneistot

04 Asuinalue

05 Rakennustapaselostus
06 Asemapiirros

07 Autopaikat

08 Julkisivukuvat

09 Kerrosten pohjakuvat
10 Huoneistojen pohjakuvat

11 Piirustusmerkit

©o o »H

.14

.15

.16

.18

.24

.34




Visualisointikuvassa taiteilijan
nakemys aiemmin toteutetusta kohteesta

Villivarsan mukavuusalueet

Villivarsan kuudesta kerroksesta 16ytyy koteja moneen
elamantilanteeseen. Yksiot palvelevat pienemman kodin
tarvetta, kun useamman huoneen kodit ottavat mielellaan
asukkaikseen isommankin perheen. Villivarsan kodit ovat

valoisia ja harmonisia, kauniita ja kestéavia.

Kodit taalla on suunniteltu asukas edelld. Ne ovat tila-
ratkaisuiltaan avoimia, mika antaa monipuoliset mahdol-
lisuudet sisustaa kodista juuri oman maun mukaisen.
Pohjaratkaisuissa on painotettu hyvia sailytystiloja ja arjen
sujuvuutta. Taloyhtidn suurimmissa kodeissa on tulevan
asukkaan mahdollista vaikuttaa pohjaratkaisuun itse:
kodista voi muuntaa joko kolmi- tai nelihuoneisen oman

tarpeen ja toiveen mukaan.

Valoisaa asumista ja ripaus
luksusta

Villivarsan kotien laadukas varustelutaso tuo jokaiseen
paivaan ripauksen luksusta. Kaikissa keittidissa on
kalusteuuni, keraaminen liesitaso seka astianpesukone.
Keittion tasot ovat helppohoitoista laminaattia, ja
kotien pinnat ovat kauttaaltaan laadukkaita ja savyiltaan
neutraaleita. Laadukas lattia tuntuu jalan alla ihanalta ja

nayttaa silmaan kauniilta.

Kaikissa suuremmissa Villivarsan kodeissa oma, lasitettu
parveke tuo lisatilaa aikaisesta kevaasta my6haiseen
syksyyn. YksiOissa asukkaita ilahduttaa ranskalainen
parveke, joka avattuna tuo asumiseen uutta ulottu-
vuutta. Suuret ikkunat, jotka ovat osassa kodeista
kahteen suuntaan, pitavat huolen siita, etta luonnonvalo

saa tulvia kotiin vapaasti.

Villivarsassa on 6
kerrosta ja 31 kotia

HUONEISTOJAKAUMA

1H + KT 28.0 m? 3 kpl
1H+KT+ALK 29.0 m2 3 kpl
2H+KT 41.0 m? 5 kpl
2H+KT 44.0 m2 3 kpl
2H+KT 44.5 m? 3 kpl
2H+KT+S 55.0 m2 5 kpl
3H+KT+S 60.5 m2 5 kpl
3H+KT+S+WC 75.0 m? 2 kpl
3H+KT+S+WC 79.5 m2 2 kpl
Yhteensa 31 kpl



luonnollaan

Vanhana asuntomessualueena tunnettu Jynkka on

rauhallinen 3400 asukkaan kaupunginosa. Valjasti

rakennetussa Jynkassa viihtyvat erityisesti lapsiperheet.

Alueella on useita paivakoteja, Jynkanlahden koulun
ylakoulu sijaitsee samalla kadulla ja uudelle alakoululle

kavelee vain kymmenisen minuuttia.

Arjen ruokaostokset sujuvat helposti ja nopeasti kéve-
lymatkan paasta [6ytyvissa paivittdistavarakaupoissa.
Jynkan ostoskeskuksessa puolestaan toimivat apteekki,
ravintola, eladinladkariasema seka hyvinvointipalvelut.

Myos Kolmisopen palvelut ovat helposti tavoitettavissa.

ynkka hurmaa

Kulkuyhteydet Jynkasta Kuopion keskustaan ovat
erinomaiset. Autolla keskustaan hurauttaa noin vartissa,
bussit kulkevat sdannollisesti ja Sarkilahden silta oikaisee

mukavasti, kun kulkupelind on polkupyéra.

Vaikka ulkoilumahdollisuudet ovat Jynkassa huippu-
luokkaa, siella viihtyvat myoés muiden lajien harrastajat.
Lahelta 16ytyy pienvenesatama, Lippumaéen urheilualue,
Jynkénlahden viljelypalsta-alue sekd Rauhalahden
kylpyléhotelli monipuolisine palveluineen. Taalla on

helppo viihtya!



yisd naapurusto

non ymparoimana

Terye ETAISYYKSIA i
Villivarsa (arvio)

Bussipysakki 50m & 1min
Jynkan ylakoulu 200m & 2min
Paivakoti 500 m X 6 min
Jynkan alakoulu 900m K 11min
Kirjasto 900m @B 3 min
Sale 1,0km & 4 min
Uimaranta 1,0km &% 4 min
K-Supermarket 1,2 km & 14 min
Uimahalli 1,2km & 4 min
Lippumaen urheilualue 1,7km @& 6 min

Rauhalahden leirinta-
alue ja ratsastuskoulu 2,0 km @& 3 min

Kuopion keskusta 8,6 km @& 11min

A

800m 1000 m




Rakennustapasclostus

Rakennuskohde:
Asunto Oy Kuopion Villivarsa
Varsanpolku 1c, 70780 Kuopio

Tontti
Kuopio, Jynkka, tontti 297-25-21-5. Tontti on
Kuopion kaupungin vuokratontti.

Kaavoitus

Alueella on voimassa oleva asemakaava. Lis&-
tietoja: Kuopion alueellinen rakennusvalvonta,
p. 017 185 174 (asiakaspalvelu).

Rakenteet

Perustukset tehdaén terasbetonianturoille.
Alapohjat ovat solumuovieristeisia betonilaattoja.
Vilipohjat ovat terasbetonisia ontelolaattoja +
pumpputasoite. Julkisivut ovat tiililaattaelement-
tiseinid, sokkelit uritettuja betonielementteja.

Portaat
Vakio mosaiikkipintainen porras. Porraskaytavat
ovat dB-matolla.

Ovet ja ikkunat

Huoneistojen ulko-ovet ovat 1-lehtisia maalattuja
puuovia. Parvekkeiden ikkunaovet ovat ulos- tai
sisdan aukeavia ikkunallisia puuovia, ulkopuoli
alumiinia. Huoneistojen sisdovet ovat tehdas-
valmisteisia valkoisia laakaovia, leveys p&aédosin
9M. Ovikarmit ja karmilistat ovat puuta. Saunan
ovi on kokolasiovi. Huonetilojen ikkunat ovat
3-kertaisia ja siséén aukeavia, ulkopuoleltaan
alumiinipintaisia puuikkunoita. Parvekkeet ovat
lasitetut ja alumiinilasikaiteiset, paitsi yksidissa
on ranskalaiset parvekkeet.

Seinat

Huoneistojen viliset seinat ovat terasbetoni-
elementtejai. Kevyet valiseinat ovat padosin
terasrankarunkoisia kipsilevyseinia. Pesuhuoneet
ja saunat ovat paikalla rakennettuja.

Yldpohja

Ylapohjarakenteena on betoninen ontelolaatta.
Kattokannattajien varaan tehdyn vesikaton
katteena on kumibitumi.
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Huonetilojen paillysteet

tila lattia seinat katto

ET parketti  maalattu maalattu

OH, MH  parketti maalattu roisketasoitus
KT, VH parketti  maalattu maal./roisketas.
SAUNA laatoitettu paneloitu paneloitu

KPH laatoitettu laatoitettu paneloitu

wC laatoitettu laatoitettu paneloitu

Asuinhuoneiden lattiamateriaali valittavissa tammi-
parketti tai lukkoponttivinyyli.

Asuntojen alakatot ovat maalattavia kipsilevykat-
toja. Keittién tyopdytien ja pesupdytien taustat
laatoitetaan tai laitetaan kalustelevy.

Kalusteet ja varusteet

Keittididen kiinteat kalusteet ovat tehdasvalmis-
teisia standardikalusteita maalatulla mdf-ovella
HR3. Keittidaltaat ovat ruostumatonta terasta.
Tyopbytatasot ovat laminaattipintaiset. Muut
komerokalusteet ovat valkoisia mdf-ovia. Eteisen
kalusteissa peililiukuovet. Kalusteet tarkemmin
erillisen Materiaaliesitteen mukaisesti.

Vakiovarusteisiin kuuluvat:

- keraaminen keittotaso ja kalusteuuni seka
liesikupu

- jaa-pakastinkaappiyhdistelma, 75,0-79,5 m?
suuruisissa kolmioissa kaksi kylmalaitetta

- yksidissa ja alle 45 m? kaksioissa 45 cm leved
astianpesukone seka tata isommissa asun-
noissa 60 cm levea

- saunassa sdhkokiuas, 1-portainen jakkara

- kph:ssa ja erillis-wc:ssa wc-istuin, valaisin-
peilikaappi ja allaskaappi, liséksi osassa asun-
noista KHH-kalustusta pohjakuvan mukaisilla
paikoilla

Antenni- ja puhelinjarjestelmat
Talot liitetdan kaapeli-TV-jarjestelmaan. Varuste-
taan yleiskaapeloinnilla.

Talotekniikka

- huoneistokohtainen tulo-poistoilmanvaihto
lamméontalteenotolla.

- kaukolampé, lamménluovutus pattereilla

- pesuhuoneissa, erillis-wc:issé ja saunoissa on
mukavuuslattialammitys sahkélla. Lattia-
lammityksen kuluttama séhkd menee asunnon
sahkoéon.

RAKENNUSTAPASELOSTUS / 20.5.2021

- huoneistokohtainen mekaaninen kylmén ja
lampimé&n veden mittaus
- asunnoissa verkkovirtakdyttoiset palovaroittimet

Autopaikat

Yhtidlle osoitetaan kaavan mukainen maéara
lammityspistokkeella varustettuja autopaikkoja,
osa paikoista autokatoksessa ja osa autotalleissa.
Autopaikat 1-19 ja autotallipaikat 1-5 myydéaén
erillisina osakkeina. Autopaikat 20-26 ovat taloyh-
tion omistuksessa ja asukkaiden vuokrattavissa.
Lisaksi kaavan mukainen maara vierasautopaikkoja
viereisella LPA-tontilla.

Yhtiolle kuuluvat tilat

Ulkoiluvalinevarastot, lastenvaunuvarasto,
asuntokohtaiset irtaimistovarastot, siivouskomero,
talovarasto, vaestdnsuoja ja tekniset tilat.

Yhteiset tilat
Viereisilla tonteilla sijaitsevien kolmen taloyhtion
kesken yhteiset jatteidenkerays seka leikki- ja

oleskelualue.

Rakennuttaja pidattaa oikeudet muutoksiin.
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Asemapiirros

LUONNONTILASSA
OLEVA PUISTOAL

Autopaikat

31 autopaikkaa.

Autopaikat 1-19 ja autotallipaikat 1-5
myydaan erillisind osakkeina.

Autopaikat 20-26 ovat vuokratta-
vissa taloyhtiolta.

il JALANKULKU

JALANKULKU

POLKUPYORAT

VARSANPOLKU

‘ Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 20.5.2021, oikeus muutoksiin pidatetaan.
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Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 20.5.2021, oikeus muutoksiin pidatetaan.
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KERROSPOHJAT / 20.5.2021
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Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 20.5.2021, oikeus muutoksiin pidatetaan.
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KERROSPOHJAT / 20.5.2021
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Mittakaava 1:150 (suuntaa-antava)

Huoneistot voivat poiketa yksityiskohdiltaan myyntiesitteen pohjapiirustuksista. Rakentaja pidattaa itsellaan
oikeuden tehda talotekniikasta johtuvia kotelointeja ja kattojen vahéisia alaslaskuja, joita ei ole esitetty
pohjakuvissa. Esitteen 3D-kuvat ovat taiteilijan ndkemyksié kohteesta, eivatka valttamatta vastaa kaikkien 0 1 2 4 6

yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta.
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Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 20.5.2021, oikeus muutoksiin pidatetaan.

21

Mittakaava 1:150 (suuntaa-antava)

0

1

2

4

8

10m



KERROSPOHJAT / 20.5.2021
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Varsanpolku

Huoneistot voivat poiketa yksityiskohdiltaan myyntiesitteen pohjapiirustuksista. Rakentaja pidattaa itsellaan
oikeuden tehda talotekniikasta johtuvia kotelointeja ja kattojen vahéisia alaslaskuja, joita ei ole esitetty
pohjakuvissa. Esitteen 3D-kuvat ovat taiteilijan ndkemyksié kohteesta, eivatka valttamatta vastaa kaikkien
yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta.
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Mittakaava 1:150 (suuntaa-antava)
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Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 20.5.2021, oikeus muutoksiin pidatetaan.
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HUONEISTOT / 20.5.2021 HUONEISTOT / 20.5.2021

28.0 m” 29.0 m”

1h + kt 1h + kt + alk

Avara yksio Alkovi tuo lisiirauhaa
ranskalaisella kompaktiin yksioon
parvekkeella

2. kerros 2. kerros

3. kerros 3. kerros

4. kerros 4. kerros
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Varsanpolku Varsanpolku
Huoneistot voivat poiketa yksityiskohdiltaan myyntiesitteen pohjapiirustuksista. Rakentaja pidattaa itselldan oikeuden tehda Mittakaava 1:100 (suuntaa-antava) Mittakaava 1:100 (suuntaa-antava)
talotekniikasta johtuvia kotelointeja ja kattojen véahéisia alaslaskuja, joita ei ole esitetty pohjakuvissa. Esitteen 3D-kuvat ovat - S S Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 20.5.2021, oikeus muutoksiin pidatetaan. - S S
taiteilijan nakemyksié kohteesta, eivatka valttaméatta vastaa kaikkien yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta. 0 9 2 3 4 5m ) 1 2 3 4
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41.0 m?

2h + kt

Vaatehuone
kruunaa kodin
sailytysratkaisut

HUONEISTOT / 20.5.2021

2. kerros

5. kerros

3. kerros

6. kerros

4. kerros

Varsanpolku

Huoneistot voivat poiketa yksityiskohdiltaan myyntiesitteen pohjapiirustuksista. Rakentaja pidattaa itselldan oikeuden tehda Mittakaava 1:100 (suuntaa-antava)
talotekniikasta johtuvia kotelointeja ja kattojen vahaisia alaslaskuja, joita ei ole esitetty pohjakuvissa. Esitteen 3D-kuvat ovat _— S S
taiteilijan nakemyksié kohteesta, eivatka valttaméatta vastaa kaikkien yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta. 0 1 2 3 4 5m
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HUONEISTOT / 20.5.2021

44.0 m?

2h + kt

Eteldparveke ja
maisemat kahteen
suuntaan

2. kerros

3. kerros

4. kerros

Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 20.5.2021, oikeus muutoksiin pidatetaan.

27

Lo P ]

Varsanpolku

Mittakaava 1:100 (suuntaa-antava)

—
0

I
1

2

I
3

4

Sm



HUONEISTOT / 20.5.2021 HUONEISTOT / 20.5.2021

44.5 m? 55.0 m?

2h + kt 2h + kt+s 2. kerros

Kéytinnéllinen Oma sauna ja 4. kerros

koti runsailla maisemat kahteen

sailytystiloilla suuntaan 3. kerros

5. kerros
2. kerros
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Varsanpolku Varsanpolku
Huoneistot voivat poiketa yksityiskohdiltaan myyntiesitteen pohjapiirustuksista. Rakentaja pidattaa itselldan oikeuden tehda Mittakaava 1:100 (suuntaa-antava) Mittakaava 1:100 (suuntaa-antava)
talotekniikasta johtuvia kotelointeja ja kattojen vahaisia alaslaskuja, joita ei ole esitetty pohjakuvissa. Esitteen 3D-kuvat ovat L S L] Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 20.5.2021, oikeus muutoksiin pidatetaan. L S S
taiteilijan nakemyksié kohteesta, eivatka valttaméatta vastaa kaikkien yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta. 0 1 2 3 4 5m ) 1 2 3 4 5m
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HUONEISTOT / 20.5.2021

Sh+kt+s

Sauna ja valoisat
maisemat kahteen
suuntaan
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Huoneistot voivat poiketa yksityiskohdiltaan myyntiesittee
talotekniikasta johtuvia kotelointeja ja kattojen vé
taiteilijan nakemyksié kohteesta, eivatka valttamatta vas
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pohjapiirustuksista. Rakentaja pidattaa

itsellaén oikeuden tehda
askuja, joita ei ole esitetty pohjakuvissa. Esitteen 3D-kuvat ovat
aa kaikkien yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta.

4. kerros

5. kerros

6. kerros

Varsanpolku

Mittakaava 1:100 (suuntaa-antava)

2 3 4

S5m

3h + kt+s+wc

Sauna, tilava
kodinhoitotila ja
maisemat kahteen
suuntaan

HUONEISTOT / 20.5.2021

5. kerros

6. kerros

W—H
LU ar. 400
15x19 — T
i
o i
—d
o
Oy OH
parveke N
/
v KT )
\ /
. e
S - \ KH
\ ' ~
“ —

—
1,200
X
N
z
B¢

PY

ar. 400 ar. 400 ar. 400
— 15x1 ™= =7 15x1dH \ F8XT9— = T
i s%‘ I ;o ‘ e LTT‘
L H ! T I MH .
== =F=r ! ” F 5

Varsanpolku

Mittakaava 1:100 (suuntaa-antava)

Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 20.5.2021, oikeus muutoksiin pidatetaan.

0 1 2 3 4
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HUONEISTOT / 20.5.2021

3h + kt+s+wc

Sauna, erillinen wc ja maisemat kahteen
suuntaan. Valoisa eteldparveke. Voit valita,
haluatko muuntaa kodistasi kolmion vai nelikon!
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Huoneistot voiv aan oikeuden tehda
talotekniikasta tteen 3D-kuvat ovat
taiteilijan naker ohdetta.

5. kerros

6. kerros

Varsanpolku

Mittakaava 1:100 (suuntaa-antava)

2 3 4

HUONEISTOT / 20.5.2021

4h + kt + s + wc 5. kerros

Saman asunnon vaihtoehtoinen
pohjaratkaisu nelikkona

6. kerros
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Varsanpolku
Mittakaava 1:100 (suuntaa-antava)
Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 20.5.2021, oikeus muutoksiin pidatetaan.

S5m 0 1 2 3 4 Sm
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Piirustusmerkkien

selitykset

E 1 Hylly ja tanko @ Keittidallas - /7 Alakatto / kotelo
L = L
[ ] Hylly O Liesitaso ja kalusteuuni % Ryhmakeskus
seka liesituuletin
-
Liukuovellinen komero <A\FR( NI_WT lv-kone
\ Astianpesukone RN
Hyllykomero o NKR) Varaus kuivausrummulle
L( j )u Varaus mikroaaltouunille | \h&‘
|
o N Varaus
= = Tankokomero Ylakaappi I NN pyykinpesukoneelle
T L (PP)
pPY Pyykkikomero k| BA Jaakaappi ja pakastin We-istuin
SK Siivouskomero 30K Jéaakaappi-pakastin )ﬂt Allaslaatikosto, kasi-
] suihku ja valopeilikaappi
Kavtetyt lvhenteet
ET = eteinen KH = kylpyhuone LTO = Iv-kone

K = keittid

KT = keittotila

OH = olohuone
MH = makuuhuone

VH = vaatehuone

S =sauna

JPK = jaakaappi-pakastin

JK/PLK = jaakaappi / pakastinlokero
MU = tilavaraus mikrouunille

APK = astianpesukone

34

PP = tilavaraus pyykinpesukoneelle
SK = siivouskomero
PY = pyykkikomero

SK/PY = siivous- / pyykkikomero

Tama esite on laadittu yleisluontoisten tietojen antamiseksi. Esite perustuu 20.5.2021 kédytossé olleisiin tietoihin. Rakenteet, materiaalit ja mitat maéritellaan lopullisesti kauppakirjan
liiteaineistossa. Ostaja on velvollinen tutustumaan asuntojen markkinoinnista annetun asetuksen nro 130/2001 mukaisiin tietoihin, jotka ovat nahtéavissa Asuntomyynnissa- ja esitte-
lyissa. Esitteen 3D-kuvat ovat taiteilijan nakemyksia kohteesta, eivatka valttaméatta vastaa kaikkien yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta.
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Teemme uusia
mukavuusalueita

Pohjola Rakennus rakentaa uusia mukavuusalueita
ympéri maata yli 30 vuoden kokemuksella. Tyytyvaiset
asukkaat ovat paras referenssimme — samoin mukava
tyoyhteis6. Menestyksen takana on osaamisen jatkuva
kehittdminen seka palveluvalmis asenne: tarjoamme
parhaat puitteet asukkaille, tyontekijoille ja yhteistyo-
kumppaneille. Valitse Pohjola Rakennus, kun haluat

kotimaista osaamista kotimaiseen asumiseen.

Pohjola Rakennus Oy Suomi
Puijonkatu 14 B 3. krs, 70100 Kuopio
0207759 670

kodit.kuopio@pohjolarakennus.fi

POHJOLA pohjolarakennus.fi

RAKENNUS kuopionvillivarsa.fi

31082021




