
Ennakkomarkkinointi 14.12.2023
Hinnasto voimassa toistaiseksi

Yhtiön nimi
Osoite

Kerros Huoneisto Huoneisto-tyyppi Pinta-ala m² Osakkeiden lkm Myyntihinta € Velkaosuus € Velaton hinta €

Osuus tontin 
lunastushinnasta 

(arvio €)

Velaton hinta sis. 
arvioidun osuuden 

tontin 
lunastushinnasta €

Hoitovastike 
(arvio €/kk)

Tontin vuokra-
vastike (arvio 

€/kk)
Pääomavastike A:n 

peruste, lkm

Pääomavastike A sis. 
korot ja lyh. (arvio 

€/kk)
*) kts. alla "Tiedot 

yhtiölainasta ja 
Pääomavastike 

A:sta" 

Hoitovastike, 
tontinvuokravastike ja 

Pääomavastike A sis. korot 
ja lyh. yht. (arvio €/kk)

Pääomavastike A sis. 
vain korot  (arvio €/kk)

*) kts. alla "Tiedot 
yhtiölainasta ja 

Pääomavastike A:sta" 

Hoitovastike, 
tontinvuokravastike ja 
Pääomavastike A sis. 
vain korot  yht. (arvio 

€/kk)
1 A1 2h + kt 47 1 - 470 470 77 220 € 115 335 € 192 555 € 17 777,44 € 210 332,44 € 185,65 € 63,92 € 699 866,76 € 1 116,33 € 475,32 € 724,89 €
1 A2 3h + kt + s 64,5 471 - 1115 645 97 585 € 145 695 € 243 280 € 24 396,71 € 267 676,71 € 254,78 € 87,72 € 883 1 094,92 € 1 437,42 € 600,44 € 942,94 €
1 A3 3h + kt 58,5 1116 - 1700 585 90 145 € 134 805 € 224 950 € 22 127,24 € 247 077,24 € 231,08 € 79,56 € 817 1 013,08 € 1 323,72 € 555,56 € 866,20 €
1 A4 1h + kt 25 1701 - 1950 250 46 960 € 70 290 € 117 250 € 9 456,09 € 126 706,09 € 98,75 € 34,00 € 426 528,24 € 660,99 € 289,68 € 422,43 €
1 A5 3h + kt + s 83 1951 - 2780 830 129 555 € 193 545 € 323 100 € 31 394,21 € 354 494,21 € 327,85 € 112,88 € 1173 1 454,52 € 1 895,25 € 797,64 € 1 238,37 €
1 A6 2h + kt 43,5 2781 - 3215 435 73 698 € 109 890 € 183 588 € 16 453,59 € 200 041,59 € 171,83 € 59,16 € 666 825,84 € 1 056,83 € 452,88 € 683,87 €
2 A7 3h + kt 53 3216 - 3745 530 83 805 € 125 070 € 208 875 € 20 046,91 € 228 921,91 € 209,35 € 72,08 € 758 939,92 € 1 221,35 € 515,44 € 796,87 €
2 A8 3h + kt + s 64,5 3746 - 4390 645 99 955 € 149 325 € 249 280 € 24 396,71 € 273 676,71 € 254,78 € 87,72 € 905 1 122,20 € 1 464,70 € 615,40 € 957,90 €
2 A9 3h + kt 58,5 4391 - 4975 585 92 680 € 138 270 € 230 950 € 22 127,24 € 253 077,24 € 231,08 € 79,56 € 838 1 039,12 € 1 349,76 € 569,84 € 880,48 €
2 A10 1h + kt 25 4976 - 5225 250 48 145 € 72 105 € 120 250 € 9 456,09 € 129 706,09 € 98,75 € 34,00 € 437 541,88 € 674,63 € 297,16 € 429,91 €
2 A11 3h + kt + s 83 5226 - 6055 830 132 095 € 197 505 € 329 600 € 31 394,21 € 360 994,21 € 327,85 € 112,88 € 1197 1 484,28 € 1 925,01 € 813,96 € 1 254,69 €
2 A12 2h + kt 43,5 6056 - 6490 435 75 898 € 113 190 € 189 088 € 16 453,59 € 205 541,59 € 171,83 € 59,16 € 686 850,64 € 1 081,63 € 466,48 € 697,47 €
3 A13 3h + kt 53 6491 - 7020 530 85 735 € 128 040 € 213 775 € 20 046,91 € 233 821,91 € 209,35 € 72,08 € 776 962,24 € 1 243,67 € 527,68 € 809,11 €
3 A14 3h + kt + s 64,5 7021 - 7665 645 102 325 € 152 955 € 255 280 € 24 396,71 € 279 676,71 € 254,78 € 87,72 € 927 1 149,48 € 1 491,98 € 630,36 € 972,86 €
3 A15 3h + kt 58,5 7666 - 8250 585 95 050 € 141 900 € 236 950 € 22 127,24 € 259 077,24 € 231,08 € 79,56 € 860 1 066,40 € 1 377,04 € 584,80 € 895,44 €
3 A16 1h + kt 25 8251 - 8500 250 49 495 € 73 755 € 123 250 € 9 456,09 € 132 706,09 € 98,75 € 34,00 € 447 554,28 € 687,03 € 303,96 € 436,71 €
3 A17 3h + kt + s 83 8501 - 9330 830 134 800 € 201 300 € 336 100 € 31 394,21 € 367 494,21 € 327,85 € 112,88 € 1220 1 512,80 € 1 953,53 € 829,60 € 1 270,33 €
3 A18 2h + kt 43,5 9331 - 9765 435 78 098 € 116 490 € 194 588 € 16 453,59 € 211 041,59 € 171,83 € 59,16 € 706 875,44 € 1 106,43 € 480,08 € 711,07 €
4 A19 3h + kt 53 9766 - 10295 530 87 665 € 131 010 € 218 675 € 20 046,91 € 238 721,91 € 209,35 € 72,08 € 794 984,56 € 1 265,99 € 539,92 € 821,35 €
4 A20 3h + kt + s 64,5 10296 - 10940 645 104 695 € 156 585 € 261 280 € 24 396,71 € 285 676,71 € 254,78 € 87,72 € 949 1 176,76 € 1 519,26 € 645,32 € 987,82 €
4 A21 3h + kt 58,5 10941 - 11525 585 97 420 € 145 530 € 242 950 € 22 127,24 € 265 077,24 € 231,08 € 79,56 € 882 1 093,68 € 1 404,32 € 599,76 € 910,40 €
4 A22 1h + kt 25 11526 - 11775 250 50 680 € 75 570 € 126 250 € 9 456,09 € 135 706,09 € 98,75 € 34,00 € 458 567,92 € 700,67 € 311,44 € 444,19 €
4 A23 3h + kt + s 83 11776 - 12605 830 137 340 € 205 260 € 342 600 € 31 394,21 € 373 994,21 € 327,85 € 112,88 € 1244 1 542,56 € 1 983,29 € 845,92 € 1 286,65 €
4 A24 2h + kt 43,5 12606 - 13040 435 80 298 € 119 790 € 200 088 € 16 453,59 € 216 541,59 € 171,83 € 59,16 € 726 900,24 € 1 131,23 € 493,68 € 724,67 €
5 A25 3h + kt 53 13041 - 13570 530 89 595 € 133 980 € 223 575 € 20 046,91 € 243 621,91 € 209,35 € 72,08 € 812 1 006,88 € 1 288,31 € 552,16 € 833,59 €
5 A26 3h + kt + s 64,5 13571 - 14215 645 107 230 € 160 050 € 267 280 € 24 396,71 € 291 676,71 € 254,78 € 87,72 € 970 1 202,80 € 1 545,30 € 659,60 € 1 002,10 €
5 A27 3h + kt 58,5 14216 - 14800 585 99 790 € 149 160 € 248 950 € 22 127,24 € 271 077,24 € 231,08 € 79,56 € 904 1 120,96 € 1 431,60 € 614,72 € 925,36 €
5 A28 1h + kt 25 14801 - 15050 250 51 865 € 77 385 € 129 250 € 9 456,09 € 138 706,09 € 98,75 € 34,00 € 469 581,56 € 714,31 € 318,92 € 451,67 €
5 A29 3h + kt + s 83 15051 - 15880 830 140 045 € 209 055 € 349 100 € 31 394,21 € 380 494,21 € 327,85 € 112,88 € 1267 1 571,08 € 2 011,81 € 861,56 € 1 302,29 €
5 A30 2h + kt 43,5 15881 - 16315 435 82 498 € 123 090 € 205 588 € 16 453,59 € 222 041,59 € 171,83 € 59,16 € 746 925,04 € 1 156,03 € 507,28 € 738,27 €
6 A31 3h + kt 53 16316 - 16845 530 91 690 € 136 785 € 228 475 € 20 046,91 € 248 521,91 € 209,35 € 72,08 € 829 1 027,96 € 1 309,39 € 563,72 € 845,15 €
6 A32 3h + kt + s 64,5 16846 - 17490 645 109 600 € 163 680 € 273 280 € 24 396,71 € 297 676,71 € 254,78 € 87,72 € 992 1 230,08 € 1 572,58 € 674,56 € 1 017,06 €
6 A33 3h + kt 58,5 17491 - 18075 585 102 160 € 152 790 € 254 950 € 22 127,24 € 277 077,24 € 231,08 € 79,56 € 926 1 148,24 € 1 458,88 € 629,68 € 940,32 €
6 A34 1h + kt 25 18076 - 18325 250 53 050 € 79 200 € 132 250 € 9 456,09 € 141 706,09 € 98,75 € 34,00 € 480 595,20 € 727,95 € 326,40 € 459,15 €
6 A35 3h + kt + s 83 18326 - 19155 830 142 585 € 213 015 € 355 600 € 31 394,21 € 386 994,21 € 327,85 € 112,88 € 1291 1 600,84 € 2 041,57 € 877,88 € 1 318,61 €
6 A36 2h + kt 43,5 19156 - 19590 435 84 698 € 126 390 € 211 088 € 16 453,59 € 227 541,59 € 171,83 € 59,16 € 766 949,84 € 1 180,83 € 520,88 € 751,87 €

Krs Autopaikka Tyyppi Ominaisuudet Osakkeiden lkm Myyntihinta € Velkaosuus € Velaton hinta €
Hoitovastike (arvio 

€/kk)
-1 AH37 Autohallipaikka 19591 - 19670 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH38 Autohallipaikka 19671 - 19750 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH39 Autohallipaikka 19751 - 19830 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH40 Autohallipaikka 19831 - 19910 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH41 Autohallipaikka 19911 - 19990 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH42 Autohallipaikka 19991 - 20070 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH43 Autohallipaikka 20071 - 20150 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH44 Autohallipaikka 20151 - 20230 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH45 Autohallipaikka 20231 - 20310 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH46 Autohallipaikka 20311 - 20390 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH47 Autohallipaikka 20391 - 20470 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH48 Autohallipaikka LE-AP 20471 - 20550 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH49 Autohallipaikka 20551 - 20630 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH50 Autohallipaikka 20631 - 20710 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH51 Autohallipaikka 20711 - 20790 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH52 Autohallipaikka 20791 - 20870 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH53 Autohallipaikka LE-AP 20871 - 20950 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH54 Autohallipaikka 20951 - 21030 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH55 Autohallipaikka 21031 - 21110 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH56 Autohallipaikka 21111 - 21190 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH57 Autohallipaikka 21191 - 21270 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH58 Autohallipaikka 21271 - 21350 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH59 Autohallipaikka 21351 - 21430 80 500 € 0 500 € 31,60 €

Osakenumerot

Osakenumerot

Asunto Oy Kaarinan Oskari III
Pyhän Katariinan tie 5, 20780 Kaarina



-1 AH60 Autohallipaikka 21431 - 21510 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH61 Autohallipaikka 21511 - 21590 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH62 Autohallipaikka 21591 - 21670 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH63 Autohallipaikka 21671 - 21750 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH64 Autohallipaikka 21751 - 21830 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH65 Autohallipaikka 21831 - 21910 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH66 Autohallipaikka 21911 - 21990 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH67 Autohallipaikka 21991 - 22070 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH68 Autohallipaikka 22071 - 22150 80 500 € 0 500 € 31,60 €
-1 AH69 Autohallipaikka 22151 - 22230 80 500 € 0 500 € 31,60 €

Asunto Oy Kaarinan Oskari III on vapaarahoitteinen RS-kohde. Sitovan myynnin aloitus aloitus arviolta syksyllä 2024.
Arvioitu valmistuminen syksy 2025.

Myyntihinnan erääntyminen (alustava)
Asuinhuoneistot
Erä 1 15 % kaupanteon yhteydessä
Erä 2 20 % täsmentyy sitovan myynnin alkaessa
Erä 3 15 % täsmentyy sitovan myynnin alkaessa
Erä 4 15 % täsmentyy sitovan myynnin alkaessa
Erä 5 10 % täsmentyy sitovan myynnin alkaessa
Erä 6 25 % valmistumisen yhteydessä, sisältää erilliselle sulkutilille suoritettavan osuuden.

Autohallipaikat 
Erä 1 25 % kaupanteon yhteydessä
Erä 2 75 % valmistumisen yhteydessä, sisältää erilliselle sulkutilille suoritettavan osuuden.

Arvioidut vastike- ja käyttökorvausmaksut tilikaudelle 2026 (arvio laadittu joulukuussa 2023)

Hoitovastike
Asuinhuoneistot 3,95 €/m²/kk
Autohallipaikat 31,60 €/autohallipaikka/kk

Mediavastike 3,00 €/asuinhuoneisto/kk Sis. kaapeli-tv ja taloyhtiölaajakaistan

Tontinvuokravastike
Asuinhuoneistot 1,36 €/m²/kk Tontinvuokravastike ei pienennä huoneistokohtaista tontin lunastusosuutta. 
Tonttiosuutensa lunastaneilta ei peritä tontinvuokravastiketta.

Vesimaksuennakko 20,00 €/hlö/kk Tasauslaskutus huoneistokohtaisen mittauksen mukaan.

Pääomavastike A
Pääomavastike A sis. koron sekä lyhennyksen osuuden n. 1,24 €/pääomavastike A:n peruste, lkm/kk
Pääomavastike A sis. vain yhtiölainan korot n. 0,68 €/pääomavastike A:n peruste, lkm/kk

Pääomavastike A arvioidaan uudestaan turva-asiakirjojen laadinnan yhteydessä, ennen sitovan myynnin alkamista. Lisäksi perittävä pääomavastike A tullaan tarkistamaan ennen yhtiön valmistumista.
HUOM! Korkotason / viitekoron muuttuessa myös pääomavastike koron osalta muuttuu.
Pääomavastiketta A kerätään kaikilta huoneistoilta (asuinhuoneistot), joiden osakkeisiin kohdistuu rakennusaikaista yhtiölainaa.

Yhtiö tulee keräämään lyhennyksen osuutta pääomavastikkeessa (koron lisäksi) viimeistään puoli vuotta ennen ensimmäisen lyhennyksen määräpäivää,
jotta lyhennyksen osuus on yhtiön käytettävissä lyhennyksen eräpäivänä. 
Pääomavastike on arvioitu käyttäen laskennassa n. 4,904 % kokonaiskorkoa (1,15 % marginaalia lisättynä arviointihetken, 12.12.2023, 12 kk euriborkorolla 3,754 %)  
ja kohdassa "Alustavat tiedot yhtiölainasta" ilmoitettuja lainan ehtoja.
Lainaosuutensa suorittaneilta ei kerätä Pääomavastike A:ta.

TIEDOT TONTISTA
Valinnainen vuokratontti, kiinteistötunnus 202-5-5264-3.
Tontin omistaa (vuokranantaja) FIM Vuokratontti Ky, vuokra-aika on 50 vuotta alkaen 19.12.2018 ja päättyen 18.12.2068.

HUONEISTOKOHTAISEN OSUUDEN LUNASTAMINEN
Huom! Huoneistokohtainen osuus vuokranantajan omistaman tontin määräosan lunastushinnasta ei sisälly huoneiston velattomaan hintaan.
Lunastaminen on mahdollista ensimmäisen kerran valmistumisen yhteydessä sisäänmuuttopäivänä. Perustajaosakas tulee lähettämään osakkeenostajille kyselyt lunastushalukkuudesta siten,
että yhtiö voi n. 1 kk ennen sisäänmuuttopäivää ilmoittaa vuokranantajalle lunastettavan määräosan. Kyselyt toimitetaan noin 2 kk ennen sisäänmuuttopäivää.  
Tonttiosuus erääntyy osakkeenostajan maksettavaksi n. 1 - 2 vkoa ennen sisäänmuuttopäivää.
Sisäänmuuttopäivän jälkeen lunastusoikeus on maanvuokrasopimuksen ja esisopimuksen kiinteistön määräosien kaupasta mukaisesti.
Huoneistokohtaisen lunastusosuuden suorittaneet vapautuvat tontinvuokravastikkeen maksamisesta.

OSUUS VUOKRANANTAJAN OMISTAMAN MÄÄRÄOSAN LUNASTUSHINNASTA
Tontin lunastushintaan yhtiön valmistumishetkelle on laskettu arvioitu elinkustannusindeksin korotus. Tontin vuokranantaja laskee kauppahinnan kulloisessakin kauppatilanteessa.
Kulloinkin kaupan kohteena oleva Tontin määräosan hinta sidotaan Tilastokeskuksen julkaisemaan elinkustannusindeksiin. 
Kauppahintaa tarkistetaan vuosittain ennen Tontin määrosan kauppojen tekemistä. Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu
pisteluku. Kauppahintaa korotetaan samassa suhteessa kuin tarkistusindeksi on perusindeksiä suurempi. Jos elinkustannusindeksi on laskenut, ei kauppahintaa kuitenkaan lasketa. 

Yhtiökokous voi päättää vuokranantajan omistaman lunastamatta olevan määräosan lunastamisesta kokonaisuudessaan yhtiön omistukseen ja lainan ottamisesta lunastamista varten. 
Yhtiökokouksen päättäessä lunastaa vuokranantajan omistaman lunastamatta olevan määräosan kokonaisuudessaan, on kaupasta yhtiölle aiheutuvat kustannukset katettava yhtiöjärjestyksen mukaisesti pinta-alaperusteisella
pääomavastikkeella, jota kerätään niiltä huoneistojen osakkeenomistajilta (asuinhuoneistot), jotka eivät ole vielä lunastaneet huoneistokohtaista määräosaa.

ARVIO HUONEISTOKOHTAISEN TONTINOSAN LUNASTAMISESTA SYNTYVISTÄ KULUISTA
Ostajan maksettavaksi tulevat määrosan lunastushinnan lisäksi kiinteistön määräosan kaupasta yhtiölle aiheutuvana kustannuksena syntyvät kiinteistökaupan varainsiirtovero, kaupanvahvistajan palkkio mahdollisine matkakuluineen,  
lainhuutokustannus, kiinnitysten purkamisesta aiheutuva kustannus sekä lisäksi isännöintitoimiston perimät kustannukset sekä mahdolliset notariaattipalkkiot.
Varainsiirtovero tulee kunkin osakkeenostajan/ -omistajan maksettavaksi ja muut kustannukset jaetaan kaikkien samaan aikaan lunastavien kesken. 

TONTINVUOKRAVASTIKKEEN MUODOSTUMINEN
Tontinvuokravastiketta peritään niiden asuinhuoneistojen osakkeiden omistajilta, jotka eivät ole lunastaneet hinnastossa ilmoitettua huoneistokohtaista osuuttaan.
Tontinvuokravastike on arvioitu ensimmäiselle tilikaudelle yhtiön hallinnonluovutuksen jälkeen, ja siinä on huomioitu arvioitu maanvuokrasopimuksen mukainen indeksikorotus.
Tontin vuokran suuruus maanvuokrasopimuksen allekirjoituksen hetkellä on ollut 25.499,62 €/ vuosi. Vuoden 2023 indeksikorotettu vuokra on 29.146,20 €/vuosi, johon on arvioitu n. 9 %:n indeksikorotus vuodelle 2026



(indeksikorotettu vuokra on n. 31.769,36 € vuonna 2026).
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin siten , että perusvuokra on maanvuokrasopimuksen allekirjoitushetken vuokra ja perusindeksilukuna on vuoden 2018 joulukuun pisteluku.
Tarkistusindeksinä on kulloinkin viimeisin julkaistu pisteluku. Vuokraa tarkistetaan alkaen kalenterivuosittain siten, että perusvuokraa korotetaan samassa
suhteessa kuin tarkistusindeksi on perusindeksiä suurempi. Indeksin alentuminen ei alenna vuokraa. 

Tarkemmat valinnaiseen vuokratonttiin liittyvät ehdot löytyvät yhtiöjärjestyksestä, maanvuokrasopimuksesta sekä esisopimuksesta kiinteistön määräosien kaupasta, joihin ostajan on tutustuttava ennen kauppasopimuksen allekirjoittamista. 
Edellä mainitut asiakirjat toimitetaan ennen kaupantekoa ostajalle tutustuttavaksi, sitovan myynnin alettua.

Alustavat tiedot yhtiölainasta
Yhtiölainan määrä 4 937 790,00
Laina-aika 25 vuotta yhtiön valmistumisesta
Lyhennysvapaa 1 vuosi valmistumisesta
Lyhennysmuoto Tasalyhennys
Maksuväli Lyhennykset ja korko 6 kk välein
Viitekorko 12 kk euribor
Marginaali 1,15 %
Arvio on laskettu kokonaiskorolla  4,904 % (12 kk eb  pvm 12.12.2023 =  3,754 % + 1,15 % marginaali)

Asunto Oy Kaarinan Oskari III on tuleva RS-kohde ja RS-pankki valitaan ennakkomarkkinoinnin aikana. Laina-aika ja lainan muut ehdot tarkentuvat pankin valinnan myötä ja ne ilmoitetaan sitovan myynnin alkaessa.

Energialuokka A2018

Tämä on ennakkomarkkinointivaiheen alustava hinnasto. Rakennuttaja pidättää oikeuden yksipuolisesti muuttaa kaikkia tässä hinnastossa esitettyjä tietoja.


