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Yhtiojarjestys

1 § Yhtidon toiminimi on Asunto Oy Helsingin Hellikki.
2 § Yhtion kotipaikka on Helsinki.

3 § Yhtion toimiala

Yhtidén hallitsemien rakennusten ja kiinteistdjen sijainti ja
hallintaperuste:

Kiinteistdtunnus: 09102900810015

Kiinteistdn hallintaperuste: vuokra

Lisatieto: Yhtidén toimialana on maanvuokrasopimuksen nojalla
hallita Helsingin kaupungin 29. kaupunginosassa, korttelissa
29081 sijaitsevaa tonttia nro 15 (kiinteistdtunnus 91-29-81-15),
sekd omistaa ja hallita em. tontille rakennettavaa rakennusta,
jossa huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta enin osa
varataan osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi.

4 § Huoneistoselitelma

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja muita tiloja yhtidn
rakennuksissa seka autopaikkoja seuraavasti:

A-TALO
Osoilte: Paatsamatie 12, Helsinki

A-TALO, Paatsamatie 12, Helsinki huoneistot:

Nro Huoneisto- Pinta-ala Osakkeet Lkm Kayttotarkoitus
tyyppi

Al 2H+KT 46,50 m?2 1-465 465 asuinhuoneisto

Krs. 1

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 559. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtiojarjestyksen 9 - 13

§:ssa on maaratty.

A 2 3H+KT 70,50 m? 466-1170 705 asuinhuoneisto
Krs. 1

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 859. Huoneistoa sitoo Hitas-
saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A 3 1H+KT 34,00 m? 1171- 340 asuinhuoneisto
1510

Krs. 1

Lisatieto: Paadomavastike A:n peruste, lkm 555. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mitad taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A4 2H+KT 48,00 m? 1511- 480 asuinhuoneisto
1990

Krs. 1
Lisatieto: Pa&domavastike A:n peruste, lkm 570. Huoneistoa sitoo Hitas-
saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13



Ssa on maaratty.

A5 2H+KT 46,50 m? 1991- 465 asuinhuoneisto
2455

Krs. 2

Lisdtieto: Padomavastike A:n peruste, lkm 568. Huoneistoa sitoo Hitas-

sdantelya koskeva luovutusrajoitus, mitd tamédn yhtidjarjestyksen 9 - 13

§:ssa& on maaratty.

A 6 3H+KT 70,50 m? 2456- 705 asuinhuoneisto
3160

Krs. 2

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 884. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

§:ssd& on maaratty.

A 7 1H+KT 34,00 m? 3161- 340 asuinhuoneisto
3500

Krs. 2

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 568. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtiojarjestyksen 9 - 13

§:ssa on maaratty.

A 8 2H+KT 48,00 m?2 3501- 480 asuinhuoneisto
3980

Krs. 2

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 587. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A 9 3H+KT 75,00 m? 3981- 750 asuinhuoneisto
4730

Krs. 2

Lisatieto: Padomavastike A:n peruste, lkm 988. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mitad taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A 10 4H+KT 80,50 m? 4731- 805 asuinhuoneisto
5535

Krs. 3

Lisatieto: Pa&domavastike A:n peruste, lkm 1047. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelyad koskeva luovutusrajoitus, mitd té@médn yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A 11 3H+KT 70,50 m?2 5536- 705 asuinhuoneisto
6240

Krs. 3

Lisdtieto: Padomavastike A:n peruste, 1lkm 904. Huoneistoa sitoo Hitas-

sdantelya koskeva luovutusrajoitus, mitd tamédn yhtidjarjestyksen 9 - 13

§:ssd& on maaratty.

A 12 1H+KT 34,00 m? 6241- 340 asuinhuoneisto



6580

Krs. 3
Lisdtieto: Padomavastike A:n peruste, 1lkm 580. Huoneistoa sitoo Hitas-
sdantelya koskeva luovutusrajoitus, mitad tamédn yhtidjarjestyksen 9 - 13

§:ssa& on maaratty.

A 13 2H+KT 48,00 m?2 6581- 480 asuinhuoneisto
7060

Krs. 3

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 600. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

§:ssd& on maaratty.

A 14 3H+KT 75,00 m? 7061~ 750 asuinhuoneisto
7810

Krs. 3

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 1000. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidojarjestyksen 9 - 13

§:ssa on maaratty.

A 15 4H+KT 76,00 m? 7811~ 760 asuinhuoneisto
8570

Krs. 3

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 1013. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A 1lo6 2H+KT 38,00 m? 8571- 380 asuinhuoneisto
8950

Krs. 3

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 597. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A 17 2H+KT 42,00 m? 8951- 420 asuinhuoneisto
9370

Krs. 4

Lisatieto: P&domavastike A:n peruste, lkm 637. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mitad taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A 18 4H+KT 80,50 m? 9371- 805 asuinhuoneisto
10175

Krs. 4

Lisdtieto: Paddomavastike A:n peruste, lkm 1072. Huoneistoa sitoo Hitas-

sdantelya koskeva luovutusrajoitus, mitd tadmédn yhtidjarjestyksen 9 - 13

§:ssd& on madratty.

A 19 3H+KT 70,50 m? 10176~ 705 asuinhuoneisto
10880

Krs. 4



Lisdtieto: Padomavastike A:n peruste, lkm 916. Huoneistoa sitoo Hitas-
sdantelya koskeva luovutusrajoitus, mitad tamédn yhtidjarjestyksen 9 - 13
§:ssa& on maaratty.

A 20 1H+KT 34,00 m? 10881~ 340 asuinhuoneisto
11220

Krs. 4

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 592. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

§:ssd& on maaratty.

A 21 2H+KT 48,00 m?2 11221~ 480 asuinhuoneisto
11700

Krs. 4

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 612. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtiojarjestyksen 9 - 13

§:ssa on maaratty.

A 22 3H+KT 75,00 m? 11701~ 750 asuinhuoneisto
12450

Krs. 4

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 1013. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A 23 4H+KT 76,00 m? 12451- 760 asuinhuoneisto
13210

Krs. 4

Lisatieto: Padomavastike A:n peruste, lkm 1050. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mitad taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A 24 2H+KT 38,00 m? 13211- 380 asuinhuoneisto
13590

Krs. 4

Lisatieto: Padomavastike A:n peruste, lkm 610. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mitd té@médn yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A 25 2H+KT 42,00 m? 13591- 420 asuinhuoneisto
14010

Krs. 5

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 654. Huoneistoa sitoo Hitas-

sdantelya koskeva luovutusrajoitus, mitd tamédn yhtidjarjestyksen 9 - 13

§:ssa on maaratty.

A 26 4H+KT 80,50 m?2 14011- 805 asuinhuoneisto
14815

Krs. 5

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 1109. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

§:ssd8 on maaratty.



A 27 3H+KT 70,50 m? 14816- 705 asuinhuoneisto

15520

Krs. 5

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 934. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidojarjestyksen 9 - 13

§:ssa on maaratty.

A 28 3H+KT 82,00 m?2 15521~ 820 asuinhuoneisto
16340

Krs. 5

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 1127. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

S§:ssa on maaratty.

A 29 3H+KT 75,00 m? 16341- 750 asuinhuoneisto
17090

Krs. 5

Lisatieto: Paadomavastike A:n peruste, lkm 1050. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mitad taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A 30 4H+KT 76,00 m? 17091- 760 asuinhuoneisto
17850

Krs. 5

Lisatieto: Padomavastike A:n peruste, lkm 1087. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

S:ssa on maaratty.

A 31 2H+KT 38,00 m?2 17851- 380 asuinhuoneisto
18230

Krs. 5

Lisadtieto: Paddomavastike A:n peruste, lkm 627. Huoneistoa sitoo Hitas-

sdantelya koskeva luovutusrajoitus, mitad tamédn yhtidjarjestyksen 9 - 13

S§:ssd& on maaratty.

A 32 4H+KT+S 97,00 m? 18231~ 970 asuinhuoneisto
19200

Krs. 6

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 1480. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13

§:ssa on maaratty.

A 33 3H+KT 82,00 m?2 19201~ 820 asuinhuoneisto
20020

Krs. 6

Lisatieto: Paaomavastike A:n peruste, lkm 1188. Huoneistoa sitoo Hitas-

saantelya koskeva luovutusrajoitus, mita taman yhtiojarjestyksen 9 - 13

§:ssa on maaratty.

A 34 4H+KT+S 93,00 m? 20021~ 930 asuinhuoneisto

20950



Krs. 6

Lisatieto:

Paddomavastike A:n peruste,
sdantelyad koskeva luovutusrajoitus,

§:ssa& on maaratty.

LT
Krs. 1
Lisatieto:

Liiketila

Padomavastike A:n peruste,

lkm 1443. Huoneistoa sitoo Hitas-
mitd tamé&n vhtidjarjestyksen 9 - 13

20951-
21390

44,00 m?2 440 liiketila

lkm 345.

Rakennuksen ulkopuolella olevat autopaikat:

Nro
AH28

Lisatieto:

AH29

Lisatieto:

AH30

Lisatieto:

AH31

Lisatieto:

AH32

Lisatieto:

AH33

Lisatieto:

AH34

Lisatieto:

AH35

Lisatieto:

AH36

Lisatieto:

AHA45

Lisatieto:

AH48

Lisatieto:

AH49

Lisatieto:

AHS50

Lisatieto:

AHS51

Lisatieto:

AH52

Lisatieto:

AHS53

Lisatieto:

AH54

Lisatieto:

AH55

Lisatieto:

AH56

Pinta-ala

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Sijainti:

Osakkeet Lkm Tyyppi, kdayttotarkoitus

Halli
alataso. Autopaikalla sijaitsee savunhallintapelti.

Halli
alataso. Autopaikalla sijaitsee savunhallintapelti.

Halli
alataso.

Halli
alataso.

Halli
alataso.

Halli
alataso.

Halli
alataso.

Halli
alataso.

Halli
alataso.

Halli
alataso. Liiketilapaikka/Vieraspaikka.

Halli
ylataso. Sahkodautojen latauslaite.

Halli
ylataso. Sahkoautojen latauslaite.

Halli
ylataso. Sahkoautojen latauslaite.

Halli
ylataso. Sahkoautojen latauslaite.

Halli
yldtaso. Sahkodautojen latauslaite.

Halli
ylataso. Sahkodautojen latauslaite.

Halli
ylataso.

Halli
ylataso.

Halli



Lisdtieto: Sijainti: ylataso.

AH57 Halli
Lisatieto: Sijainti: ylataso. Autopaikalla sijaitsee savunhallintapelti.
AH58 Halli
Lisatieto: Sijainti: ylataso. Autopaikalla sijaitsee savunhallintapelti.
AH59 Halli
Lisatieto: Sijainti: ylataso. LE-vieraspaikka.
AHO91 Halli

Lisatieto: Sijainti: ylataso. Vieraspaikka.

Koko yhtiota koskeva lisatieto

Asuinhuoneistojen yhteenlaskettu pinta-ala on 2095 m?. Asuinhuoneistoja
sitoo Hitas-sadantelyad koskeva luovutusrajoitus, mita ta&méan
yhtidjarjestyksen 9 - 13 S:ssd on madratty. Sdantely ei koske liiketilaa.

Huoneistojen hallintaan jaavat huoneistokohtaiset parvekkeet/terassit seka
maantasokerroksessa 1. olevien huoneistojen A2, A3 ja A4 osalta lisaksi
asuntopiha, joiden asianmukaisesta ja laadukkaasta hoidosta seka
kunnossapidosta kyseisen huoneiston osakkeenomistaja vastaa
kustannuksellaan. Asuntopihaa ja asuntoterasseja rajaavat rakenteet
pintoineen kuuluvat yhtidn hoito- ja kunnossapitovastuulle.
Yhtidjadrjestyksen liitteenad olevaan piirrokseen (LIITE 1) on
maantasokerroksien A2, A3 ja A4 hallinta-alueet rajattu
huoneistokohtaisesti.

Osakkeenomistajat ovat velvollisia huolehtimaan kustannuksellaan siitéa,
ettd osakashallinnassa oleville parvekkeille/terasseille/asuntopihoille
mahdollisesti kertyvad lumi, ja& ja mahdolliset istutukset parvekkeella,
terassilla, asuntopihalla eivat aiheuta vaaraa tai vahinkoa yhtiodn
omistamalle rakennukselle ja/tai rakenteille ja/tai muille
osakkeenomistajille ja/tai alueiden/tilojen kayttajille.

Jokaisella asuinhuoneistolla on oikeus kayttaa ko. huoneistolle numeroitua
irtaimistovarastokomeroa yhtidén hallinnassa olevissa tiloissa.

Yhtidlla on yhteisjarjestelysopimus Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan
korttelissa 81 sijaitsevaan tonttien 13, 14 ja 15 kanssa koskien
sopimusalueen asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttamasta
yhteisjarjestelystd ja siihen l&heisesti liittyvista asioista.

Tontilla 15 on yhteisjarjestelysopimukseen perustuva oikeus kayttaa 23
pysédkointipaikkaa Tontilla 13 sijaitsevassa pysakointilaitoksessa.

Yhtioén valittomaan hallintaan jaavat seuraavat tilat:
Irtaimistovarasto, 144,5 m?
Lastenvaunuvarasto, 14,5 m?
Ulkoiluvalinevarasto/ VSS, 61,5 m?
Ulkoiluvadlinevarasto, 37m?

Pesula, 20 m?

Kuivaushuone 1, 10 m?

Kuivaushuone 2, 9 m?

Saunatila, 33 m?2

Monitoimitila, 26 m?

Talovarasto, 6,5 m?2

Siivouskomero, 5 m?
Lédmmonjakohuone, 13 m?



Sahkopaakeskus, 8,5 m?

5 § Vastikkeet ja kayttokorvaukset

Yhtiokokous madaraad osakkeenomistajien hallitsemista asuinhuoneistoista
yvhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruuden. Vastike jakaantuu
hoitovastikkeeseen, mediavastikkeeseen, vesivastikkeeseen ja
padomavastikkeisiin A ja B jaljempand maaritellyin tavoin. Lisaksi
yhtidssa voidaan peria kayttokorvausmaksuja hallituksen niin p&éattéessa.

Hoitovastike

Hoitovastikkeella katetaan yhtidon kiinteistdn ja rakennusten kaytosta ja
kunnossapidosta ja yhtidon toimintaan taikka kiinteistdn tai rakennuksen
kayttodn liittyvan hyodykkeen yhteishankinnasta seka yhtidolle kuuluvista
muista velvoitteista aiheutuvat muut, kuin padaomavastikkeilla A ja B
katettavat menot, tai jadljempédnad 5 S$:ssa mainitut vesivastikkeella,
mediavastikkeella, tai kayttokorvausmaksuilla perittavédksi tulevat
vastikeluontoiset maksut.

Hoitovastikkeen suuruuden perusteena kaytetdan edelld 4 §:ssd mainittuja
asuinhuoneistojen pinta-aloja. Liiketilan osalta hoitovastikekertoimena
kaytetaan lukua 1,1.

Paadomavastike A

Padomavastike A:1la katetaan pitkavaikutteiset menot, jotka aiheutuvat
kiinteistdn ja rakennuksen hankinnasta ja rakentamisesta. Tallaisina
menoina tassa yhtidjarjestyksessa tarkoitetaan rakentamisaikaista
yvhtidolainaa, sen lyhennys-, korko-, kuoletus- ja vakuusmenoja.

Padomavastikkeen A suuruuden perusteena kaytetdadn edellada 4 S:ssa
lisatiedon kohdalla mainittuja P&&domavastike A:n peruste, 1lkm mukaisia
asuinhuoneistoille ja liiketilalle ma&arattyja lukumdd&ria seuraavasti:
Yhtiossa kerattavaksi tuleva Padomavastike A:n yhteismaara jaetaan niiden
huoneistojen (asuinhuoneistot ja liiketila) em. lukumdarien suhteessa,
joiden hallintaan oikeuttaviin osakkeisiin kohdistuu tédssa tarkoitettua
pitkaaikaista lainaa.

Paadomavastike B

Paadomavastikkeella B katetaan muut kuin Padomavastike A:1la katettavat
pitkavaikutteiset menot, jotka aiheutuvat yhtidn kiinteistdn ja
rakennusten muutos- ja lisdrakentamisesta, peruskorjauksesta ja
uudistuksesta. Tédllaisia menoja ovat esimerkiksi pitkdaikaisten tai niita
vastaavien lainojen lyhennys-, korko-, kuoletus- ja vakuusmenot.
Padomavastike B maddrdtdan niille asuinhuoneistoille ja liiketilalle,
joihin kohdistuu edelld mainittua yvhtidon pitkdaikaista lainaa.

Padomavastike B:n suuruuden perusteena kaytetdan edelld 4 §:ssa mainittuja
asuinhuoneistojen ja liiketilan osakelukumaaria.

Vesivastike

Veden kulutuksesta peritédédn erillinen korvaus huoneistokohtaisen
vedenmittauksen perusteella. Hallituksen paatodksella voidaan vedestéa
kantaa ennakkomaksu, jonka perusteena kaytetdan asuinhuoneistossa
edellisen tilikauden toteutuneen kulutuksen méaraa. Mikali kulutustieto ei
ole kaytodssa, voidaan ennakkomaksu mé&adriatd siten, ettd perusteena
kaytetdan asuinhuoneistossa asuvien henkildiden lukumdaraa. Liiketilan
osalta veden ennakkomaksu peritdadn kahden henkilodlukum&dran (2 hloa)
mukaisesti.



Mediavastike

Kiinteistdssada on huoneistokohtainen KTV- ja tietoliikenneverkon
kiinteistéliittymd, ja jokainen asuinhuoneisto ja liiketila on kytketty
ko. verkkoon. Mediavastikkeella katetaan ko. verkon ja liittyma&n kaytdsta
ja yllapidosta aiheutuvat kustannukset, ja se tulee maarata
samansuuruisena kaikille verkkoon kytketyille huoneistoille.
Palveluntarjoajan mahdollisesti tarjoamista lisdpalveluista (esim.
kanavapaketit, liittymanopeudet jne.) maksaa jokainen lisamaksupalvelun
tilannut osakas tai asukas itse erikseen.

Muut kayttokorvaukset

Yhtidn hallitus mé&ara yhtidn valittomassd hallinnassa olevien
yvhteistilojen ja autopaikkojen kayttdehdot ja niiden kaytosta perittavat
korvaukset.

Vastikkeiden ja kayttokorvausten maksaminen
Yhtioén hallitus mé&araa vastikkeiden ja ka&yttdokorvausten, sekd muiden
niihin rinnastettavien maksujen maksuajan ja -tavan.

6 § Kayttokorvausten laiminlydnti

Osakkeenomistajan huoneisto voidaan ottaa yhtidn hallintaan asunto-
osakeyhtiolain 8. luvussa tarkoitetulla tavalla, jos kayttdokorvausten ja
niihin rinnastettavien maksujen suorittamisen on laiminlyonyt
osakkeenomistaja tai sellainen huoneiston vuokralainen tai muu kayttaja,
jonka toimiin perustuvista kayttokorvauksista osakkeenomistaja vastaa.
Tdllaiseen maksamattomaan kayttokorvaukseen sovelletaan lisdksi
huoneistoon oikeuttavien osakkeiden uuden omistajan vastuuta koskevia
asunto-osakeyhtidlain 3 luvun 7 §$:n sadanndksia.

7 § Yhtidlainaosuuden suorittamien

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle yhtidssa
noudatettavien padomavastikeperusteiden mukaan laskettavan osuutensa
yhtion rakennusaikaisesta lainasta ja muista pitkdaikaisista lainoista,
mik&dli lainan ehdot sen sallivat.

Hallitus maaraa vastaanotettavien lainaosuussuoritusten ajankohdan ja
suorituserien suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut
lainaosuussuoritukset on yhtion viipymatta kaytettava yhtion lainojen
lyhentamiseen sen mukaisesti kuin maksettaessa on tarkoitettu.
Lainaosuusmaksut on maarattava siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla
varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisdksi sille
kertynyt korko ja mahdolliset muut kulut laskettuna siihen paivaan saakka,
jolloin yhtid on osakkaille ilmoittanut osuussuorituksilla lyhentéavansa
vastaavia lainojaan. Jos yhtid lainoja osuussuorituksella ilmoitettuna
paivana lyhentdessdaan joutuu maksamaan enemman kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutenaan ja muina maksuina yhtiolle suorittanut, osakkeenomistajan
on korvattava tédstd yhtidlle aiheutuva lisameno. Lainaosuutensa kokonaan
maksaneelta osakkeenomistajalta ei perita pdadomavastiketta eikad niiden
aiheuttamia kuluja. Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan
vain osan, maarataan hanen osaltaan vastike siten, ettd siihen edella
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisdksi lasketaan
kuuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden yhtiodlle
aiheuttamat menot.

8 § Padomavastikkeen tuloutus
Yhtidssda tehddan vuosittain verolainsaadanndon kulloinkin sallimat



enimmaispoistot, ellei poistojen tekeminen tdssa laajuudessa johda
tappiollisen vuosituloksen muodostamiseen, vaardan
tilinpdatdsinformaatioon tai ole muuten perustellusti
epatarkoituksenmukainen. Jos yhtidssad ei katsota voitavan tehdd poistoja,
on verotuksen enimmédispoistot pyrittédva tekemdan poistoerokirjauksin.
Poistokirjausten tekeminen ei saa Jjohtaa ylimdardisten vastikkeiden
perimiseen osakkailta. Lainsdadannodn niin salliessa padomavastikkeet on
yvhtidssa tuloutettava silta osin kuin tuloutus ei johda yhtidlle tuloveron
suorittamisvelvollisuuteen. Tatad maadraysta ei sovelleta vhtidjarjestyksen
7 S§:ssa tarkoitettuihin osakkeenomistajien mahdollisesti maksamiin
lainaosuussuorituksiin.

9 S

Osakkeenomistajan oikeudesta luovuttaa omistamansa osakkeet ja osakkeiden
lunastushinnan laskemisesta on voimassa, mitd tamé&n yvhtidjarjestyksen 10,
11, 12, ja 13 pykalissad on maaratty.

10 §

Jos osakas luovuttaa omistamansa asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat
osakkeet, hédnen on ilmoitettava luovutuksesta ja sen ehdoista yhtion
hallitukselle.

Helsingin kaupungilla on kuukauden kuluessa siitéd, kun hallitus on saanut
huoneistotietojadrjestelmastd annetun lain 10 $:n 3 momentissa tarkoitetun
tiedon osakkeen siirtymisesta seka muut ilmoituksen tekemista wvarten
tarvittavat tiedot, oikeus lunastaa osakkeet 12 §S:ssada maaratylla tavalla
lasketulla lunastushinnalla.

Kaupungilla on lunastusoikeus esimerkiksi silloin, mika&li asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden myyntihinta tai muu luovutushinta
ylittada 12 §:ssd mainitulla tavalla maaraytyvan osakkeiden lunastushinnan
(Hitas-enimmadishinnan) tai mikali omistusoikeus osakkeisiin on siirtynyt
muulle kuin luonnolliselle henkilodlle.

Kaupungilla ei ole lunastusoikeutta, Jjos omistusoikeus osakkeisiin on
siirtynyt perinténa, lahjana, testamentilla tai osituksen kautta tai jos
osakkeet on luovutettu aviopuolisolle, rintaperilliselle, ottolapselle,
vanhemmille, ottovanhemmille, sisaruksille tai sisarpuolille.

11 §

Yhtioén hallituksen on ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdn asukas- ja yrityspalvelujen asuntopalvelut-yksikolle
tapahtuneesta luovutuksesta kahden viikon kuluessa siitd, kun hallitus on
saanut huoneistotietojadrjestelmé&std annetun lain 10 §:n 3 momentissa
tarkoitetun tiedon osakkeen siirtymisesta sekd muut ilmoituksen tekemista
varten tarvittavat tiedot ja liitettdvad ilmoitukseen selvitys hallituksen
madraamasta lunastushinnasta ja sen perusteena olevasta laskelmasta.
Ilmoituksen mukana on toimitettava kopio kauppakirjasta tai muusta
luovutusasiakirjasta.

Kaupunkiympadristdn asukas- ja yrityspalvelujen asuntopalvelut-yksikdn on
ilmoitettava yhtion hallitukselle lunastusoikeuden kayttamisesta kuukauden
kuluessa siita, kun hallitus on saanut huoneistotietojarjestelmasta
annetun lain 10 $:n 3 momentissa tarkoitetun tiedon osakkeen siirtymisesta
sekd muut ilmoituksen tekemistd varten tarvittavat tiedot.

Lunastushinta on suoritettava yhtidn hallitukselle viimeistaan kahden
viikon kuluttua lunastusvaatimuksen tekemiselle sd&ddetyn maardajan



paattymisesta tai, jos lunastushintaa ei ole kiinteasti maaratty,
lunastushinnan vahvistamisesta.

12§

Osakkeiden lunastushinta lasketaan siten, ettd asunnon
valmistumisajankohdan hankinta-arvo tarkistetaan Tilastokeskuksen
julkaisemilla asuntojen hintaindeksilla (2005 on 100) ja
rakennuskustannusindeksilla (2005 on 100) rakennuksen
valmistumisajankohdasta lunastushinnan laskenta-ajankohtaan. Asunnon
hankinta-arvoon lisatédan ennen indeksitarkistusta huoneistoon
rakennusaikana tehtyjen muutos- ja lisatdiden kustannukset silta osin kuin
osakkeenomistaja esittdd niiden tekemisesta ja kustannuksista
hyvaksyttavan selvityksen.

Lunastushinta maaratdan sen indeksin perusteella, Jjoka tuottaa korkeamman
hinnan.

Jos yhtid omistaa useampia rakennuksia, kaikkien sen huoneistojen
valmistumisajankohtana kaytetdan lunastushintaa laskettaessa viimeksi
valmistuneen asuinrakennuksen valmistumisajankohtaa.

Lunastushintaan lisataan huoneistokohtainen osuus mahdollisten yhtiodn
omistamien rakennusten parannusten ja peruskorjausten kustannuksista
vahennettyna samassa yhteydessa tehtyjen vuosikorjausluonteisten tdiden
osuudella kokonaiskustannuksista ja tarkistettuna valmistumisajankohdasta
lukien indeksilla edella tassa pykalassa kuvatulla tavalla.

Lunastushinnasta vadhennetdan asunnon vastuulle vastikeperusteen mukaan
tuleva osuus yhtidén lainoista.

13 §

Yhtidén omistama rakennus voidaan myyda ja vuokraoikeus siirtadaa vain
sellaiselle asunto-osakeyhtiolle, jonka osakkeenomistajan oikeudesta
luovuttaa omistamansa osakkeet ja osakkeiden lunastushinnan laskemisesta
on voimassa mita taman yhtidjarjestyksen 9 - 13 §:ssa on maaratty.
Pykalien 9 - 13 muuttamiseen vaaditaan kaikkien osakkaiden yksimielinen
paatos.

Pykalat 9 - 13 ovat voimassa 30 vuotta yhtidn viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta.

14 § Arvonlisaverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on hakeutunut
arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan jokaista muutoin
maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisaverovastiketta. Mita ta@ssa on
sanottu huoneistosta, koskee myds huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myOs kerran verolliseksi haetun huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa, wvaikka
verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi jo paattynyt, Jjos tdssa
pykdldssa jaljempana kuvatulla tavalla joudutaan huoneiston osalta
palauttamaan jo tehtyja vahennyksia tai jos jalkilaskelma osoittaa
alijaamaa kyseisen huoneiston arvonlisaverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttad& kunkin huoneiston osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.
Osakkeenomistaja sitoutuu kayttamd@a&n huoneistoa arvonlisaverolaissa



tarkoitetulla tavalla taysin vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaan
tarkoitukseen. Osakkeenomistaja on velvollinen ilmoittamaan valittomasti
yhtiolle, jos kayttd ei jostain syystd ole enda tdysin vahennykseen tai
palautukseen oikeuttavaa.

Yhtidkokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttden perusteena yhtidjarjestyksen
mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1 Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle arvonlisaverovelvolliseksi
hakeutumisesta aiheutuneet ylimdaraiset kustannukset, kuten tilitettava
vero ja sen laskentakustannukset.

2 Yhtidssa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma arvonlisaverovastike.
Arvonlisdverovastikkeita madrattdessd otetaan huomioon vahennyksend yhtion
arvioiduista arvonlisadverollisista ostoista verovelvolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtid hakeutumisen
jalkeen voi vahentda omassa arvonlisadverotilityksessaan.

Arvonlisaverovastikkeita madrattdessa ei kuitenkaan oteta huomioon
vahennyksena tai muutoinkaan lueta osakkaan hyvaksi yhtion rakennuttaman
uudisrakennuksen rakentamisesta suoritettavaa arvonlisaveroa.

Jos osakkaan osuus muusta investoinnista kuin uudisrakennuksen
rakentamisesta peritadan lainaosuutena tai rahoitusosuutena, ei
investoinnin osalta vahennettadvaa veroa kuitenkaan oteta huomioon
vastikkeita maaradttidessa eikd vadhennettdviaa veroa palauteta
osakkeenomistajalle. Vahennysoikeus otetaan tdssd tilanteessa huomioon
madrattdessa osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Verovelvolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niitd arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvat hanen
muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole jaljempana
mainittu alijdama tai tarkistettava vero.

3 Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja
yli- tai alijdama otetaan huomioon seuraavan vuoden
arvonlisaverovastikkeita maarattaessa.

Y114 mainittujen arvonlisadverovastikkeiden lis&ksi on verovelvolliseksi
haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja tai
verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua kulloinenkin
osakkeiden mydhempi omistaja velvollinen maksamaan ylimdaraista
arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan ja&lkilaskelman perusteella
ilmeneva mahdollinen laskennallinen alijaaméd edellisilta tilikausilta.

Jos yhtid joutuu tarkistamaan jo tekemidan vahennyksid, on tarkistuksen
aiheuttaneen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista ylimaaraista
arvonlisadverovastiketta, jolla katetaan tarkistamisesta aiheutuva
arvonlisaverokustannus palautettava vero ja muut tarkistuksesta
mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myos sellaisella
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla,
jonka hallitseman huoneiston osalta verovelvollisuus on Jjo lakannut.

Arvonlisdverovastikkeiden maksuajan ja -tavan maaraa yhtidon hallitus.



15 § Isannoitsija

Yhtiotlld voi olla hallituksen valitsema isdnnditsija. Isé&nnditsijan
velvollisuutena on yhtidkokouksen ja hallituksen paatdsten seka
hallituksen antamien ohjeiden Jja madadraysten mukaisesti hoitaa yhtiodn
paivittaistda hallintoa ja huolehtia kiinteistdn ja rakennusten pidosta.
Isannditsijalle suoritettavan palkkion maaraa hallitus.

16 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtidén toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja isd&nnditsija
kumpikin yksin, tai kaksi hallituksen jasenta yhdessa tai hallituksen
siihen oikeuttamat henkildt kaksi yhdessa.

17 § Tilikausi
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

18 § Yhtidkokouskutsu

Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan osakkaille kirjallisesti taman yhtiodlle
ilmoittamalla posti- tai s&hkoOpostiosoitteella aikaisintaan kahta
kuukautta ja viimeist&an kahta viikkoa ennen yhtidkokousta.

19 § Varsinainen yhtiodkokous

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on kasiteltava asunto-osakeyhtidlain
varsinaisen yhtiokokouksen kasiteltavaksi maadratyt asiat, paatettava
hallituksen jasenten ja tilintarkastajan palkkiosta, esitettavad selvitys
rakennuksen kadyttd- ja huolto-ohjeen mukaisista ja muista suoritetuista
korjaus- ja huoltotoimenpiteistd seka tarkistuksista ja lisaksi
tarvittaessa valittava yhteisjadrjestelysopimuksen mukainen edustaja
hoitokuntaan tai yhteistoimintaelimeen.

20 § Tupakointikielto

Tupakointi on kielletty kaikissa osakashallinnassa olevissa tiloissa,
kuten esim. asuinhuoneistoissa, parvekkeilla, terasseilla ja piha-
alueilla. Lisédksi tupakointi on kielletty kaikissa yhtidon hallitsemissa
tiloissa, sekd piha-alueilla.

21 § Kielto lyhytaikaiseen majoitukseen

Yhtidlle myonnetyssa rakennusluvassa uudisrakentamisen rakentamiseksi on
seuraava yhtidjadrjestykseen sisdllytetty maininta: Asuinhuoneistoja ei saa
kayttaa tai luovuttaa lyhytaikaiseen (alle 30 vuorokautta kestavaan)
vuokraus- tai majoituspalvelutoimintaan. Majoitustoimintana ei pidetd oman
asunnon (jossa asuja on kirjoilla) vuokraamista tilap&isen poissaolon
ajaksi.

Yhtiojadrjestykseen sisaltyy erillinen liite.
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