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Rakennuskohde:

Asunto Oy Ruotelin Kuluma, Oulu
Osoite

Satamatie 2, 90520 OULU

TONTTI
57/ 52/ 3/ Toppila / Oulu, vuokratontti.

KAAVOITUS
Asemakaava, lisdtietoja Oulun kaupunki
(00) 000 000 (vaihde).

Asunto Oy Ruotelin Kuluma rakennetaan rakennuslu-
paa haettaessa voimassa olevien rakentamismaarays-
ten mukaisesti. Tietoa rakentamismaarayksistd ja
niiden muuttumisesta saa muun muassa ymparistomi-
nisteriostd (www.ymparisto.fi) tai paikallisesta raken-
nusvalvonnasta.

YLEISTA

Kohde kasittda kahdeksankerroksisen asuinrakennuk-
sen, jossa on yhteensa 54 asuntoa ja kellarikerros.
Rakennus rakennetaan Oulun kaupungin Toppilan
kaupunginosaan osoitteeseen Satamatie 2, kiinteisto-
tunnus 564-57-52-3. Tontin omistaa OP Tonttirahasto
Ky ja Kiinteistd Oy Pohjolan Perusyhtié Pohjois-Suomi
1 hallitsee tonttia vuokraoikeuden nojalla yhdessa
Asunto Oy Ruotelin Kuluman kanssa.

Tama rakennustapaseloste seka selostetta taydentavat
arkkitehdin laatimat urakkalaskentapiirustukset ja
huonekortit maarittavat sen yleisen laatutason, jota
urakassa noudatetaan. Urakoitsijalla on oikeus tarjota
huoneistokorteissa ja rakennustapaselosteessa esitet-
tyjen tuotenimikkeiden, valmistajien ja toimittajien
lisdksi/sijaan vaihtoehtoisten valmistajien vastaavia
tuotteita (vastaavuus tarvittaessa todennettava).

RAKENTEET

Perustukset

Rakennus perustetaan paalutetuille terasbetoniantu-
roille geo- ja rakennesuunnitelmien mukaan.

Kantavat rakenteet

Rakennuksen kantavat ulkoseinat ovat pdaosin betoni-
rakenteisiaseinid. Valipohjat ovat ontelolaattoja ja
vdliseindt ovat terdsbetonisia. Ylapohjan kantavat
rakenteet tehddan betonielementtirakenteisena. Yla-
pohjan lammoneristeend on mineraalivilla.
Vesikattorakenne

Vesikatto tehddan rakennesuunnitelmien mukaan.
Vesikatteena kumibitumihuopa.

Ulkoseinat

Ulkoseinien sisdapinta on betonia. Julkisivut ovat osin
paikallamuurattuja ja osin puurakenteisia, suunnitel-
mien mukaan.

Viéliseinat

Tiedot ovat alustavia. Oikeudet muutoksiin pidatetaan.
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Asuntojen vdliset seindt ovat betoniseinid. Kevyet
vdliseindt ovat padosin kipsilevypintaisia terasrunkoi-
sia seinid tai vastaavia. Markatilojen seindt tehdaan
kosteisiin tiloihin soveltuvalla levylla.

Ikkunat

Ikkunat ovat pdaosin kolmelasisia MSE-ikkunoita selek-
tiivilasilla. Ulkopuite ja karmin ulkopuolen verhoilu
ovat polttomaalattua alumiinia. Puurakenteinen sisa-
puite on valkoiseksi maalattu. Porrashuoneen ikkunat
ovat kiinteitd metallirakenteisia, varit julkisivupiirus-
tuksen mukaiset.

Ovet

Porrashuoneen ulko-ovet ovat lasiaukollisia metal-
liovia. Ulkopuoliset osat on kasitelty arkkitehdin vari-
madrityksen mukaisesti. Kellarin ovi on metalliraken-
teinen polttomaalattu ulko-ovi. Asuinhuoneistojen
kerrostaso-ovet ovat luokiteltuja ovia. Parvekkeiden
ovet ovat yksilehtisia lasiaukollisia

puuovia ja ovi on ulkopuolelta alumiiniverhoiltu. Sisa-
ovet ovat tehdasmaalattuja, valkoisia laakaovia.
Parvekkeet

Kaikissa asunnoissa on parvekkeet pohja- ja julkisivu-
piirustusten mukaisesti toteutettuna. Parvekkeiden
kaiteet ovat alumiinirunkoisia lasikaiteita. Parvekkeilla
on pistorasia ja valaisin. Parvekkeet varustetaan avat-
tavilla parvekelaseilla.

Sisdseinien pintarakenteet

Asuinhuoneiden, keittion, eteisen ja vaatehuoneen
seindt ovat maalattuja. Keittion kaapistojen vilitilaan
asennetaan valitilalaminaatti. Kylpyhuoneen seinat
laatoitetaan. Saunan seindt paneloidaan. Porrashuo-
neen seinat ovat pdaosin maalattuja.

Sisdkattojen pintarakenteet

Asuinhuoneiden katot ovat padosin ruiskutasoitettuja
kattoja. Alas lasketut kipsilevykatot ja kotelot tasoite-
taan ja maalataan. Eteistilan katot ovat alas laskettuja
kipsilevykattoja. Kylpyhuoneen ja saunan katot pa-
neloidaan. Yleisten tilojen alas lasketut katot toteute-
taan padosin T-listoilla kannatetuilla levyilla.

Lattian pintarakenteet

Asuinhuoneiden, keittion, eteisen ja vaatehuoneen
lattiat ovat valkolakattua tammiparkettia. Kylpyhuo-
neen ja saunan lattiat laatoitetaan. Porrashuoneiden
kerrostasojen ja lepotasojen lattiat paallystetddn aske-
|adnieristavalla muovimatolla.

Kalusteet ja varusteet

Asuntoihin asennetaan arkkitehtisuunnitelman mukai-
set tehdasvalmisteiset, vakiomalliset kalusteet erillisen
Puustellin kalustesuunnitelman mukaisesti toteutettu-
na. Keittididen ovet ja laatikostojen etulevyt ovat maa-
lattua MDF-levya. Makuuhuoneiden ja eteiskalustei-
den ovet ovat valkoista melamiinia. Eteisessa lasi-
liukuovi alumiinikehyksella. Keittion tyopdytatasot
ovat laminaattipintaisia ja tasoon upotetut pesualtaat
ovat ruostumatonta terastd. lkkunoiden ylapuolelle
asennetaan verholauta, jossa on kaksi kiskoa.
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Kylpytiloihin asennetaan allaskaappi altaan yhteyteen.
Kasienpesualtaiden ylapuolelle asennetaan peilikaappi
erillisen kalustesuunnitelman mukaisesti. Kylpytiloissa
on koukut, WC-paperiteline ja suihkuseina. Jokaiseen
huoneistoon asennetaan verkkovirtaan kytketty palo-
varoitin.  Huoneistokohtaisiin  irtaimistovarastoihin
sijoitetaan hylly ja vaatetanko.

Laitteet ja koneet

Keittidissda on induktiotaso, kalusteuuni ja jaa-
pakastinkaappiyhdistelma seka kolmioissa jadkaappi ja
pakastin pohjakuvien mukaan. Kaikissa ruoanvalmis-
tustiloissa on lisdksi liesikupu ja sen ylapuolella ovelli-
nen maustehylly, astianpesukone ja tilavaraus mikro-
aaltouunille. Jokaisessa asunnossa on liitdntdvalmiu-
det pyykinpesukoneelle ja kuivausrummulle.
Oleskelualueet

Varustetaan asemapiirroksen mukaisilla oleskelu- ja
leikkialueella. Korttelin yhteispiha sijaitsee Oulun Ruo-
telin Parkki Oy:n tontilla.

Sailytystilat

Sailytystilat rakennuksen kellarikerroksessa ja pihava-
rastossa.

Védestdnsuoja

Vdestonsuojatilat sijaitsevat talon kellarikerroksessa.
Autopaikoitus

Yhtion autopaikat sijaitsevat korttelin avonaisessa
parkkihallissa pihakannella seka korttelin pohjois puo-
lella sijaitsevilla pihapaikoilla.

Jatehuolto

Jatteiden kerdys hoidetaan syvdkerdysjarjestelmalla.
Jatepiste sijaitsee Oulun Ruotelin Parkki Oy:n tontilla.

LVI-jarjestelma

LVI-tyot toteutetaan erikoispiirustuksien mukaan.
Rakennuksessa on lammontalteenotolla varustettu
huoneistokohtainen tulo- ja poistoilmanvaihto. Ra-
kennus liitetddn kaukoldampoverkkoon. Kayttovesi
mitataan asuinhuoneistokohtaisesti (lampiman ja
kylmdn veden mittaus). Ladmmonjakomuotona on
vesikiertoinen patterilammitys. Kylpyhuoneen lattiassa
on sahkoétoiminen mukavuuslattialammitys, joka mita-
taan huoneiston sahkosta.

Portaat ja hissi

Porrassyoksyt ovat esivalmisteisia betoniporrassyoksy-
ja. Askelmapinnat ovat mosaiikkibetonia. Hissi on 8
hengen henkil6hissi, jossa on automaattiovet.
Antenni- ja puhelinjarjestelmat

Talo liitetddan kaapeli-TV-jarjestelmaan ja asunnot
varustetaan yleiskaapeloinnilla. Talossa on taloyhtio-
laajakaista liittyma.

Yhteistilat

Tekniset tilat: SPK, LIH talon kellarissa. 3 kpl ulkoiluva-
linevarastoja talon kellarissa sekda 1 kpl ulkona.
VSS/irtaimistovarasto talon kelarissa.

Tiedot ovat alustavia. Oikeudet muutoksiin pidatetaan.
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