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Kaupunkikoteja

saaristomaisemissa



Kuopion Kippari sijaitsee Saaristokaupungissa, Kal-
laveden ympdréimdssd Matkusniemessd, vehredn
luonnon keskelld. Lahes kaikista Kipparin asunnoista
avautuvat upeat ndkdalat Lehtoniemen kanavaan ja

jarvelle.

Kipparissa l&htokohtana on ollut suunnitella kom-
pakteja koteja, joiden nelidét ovat tehokkaasti kaytet-
tavissd. Pienissdkin asunnoissa on variaatioita, joten
tastd talosta on helppo 16ytaa itselleen mieleinen
pohjaratkaisu. Ylimman kerroksen isoista asunnoista
on nakymat kahteen ilmansuuntaan. Néiden asunto-
jen olohuone ja keittotila luovat modernin ja avaran
oleskelutilan, kodin keskién. Suuret parvekkeet jatkavat
oleskelutiloja kohti ulkotilaa. N&in maisemat ja luonto

ovat aina lahelld.

Tervetuloa
Kippariin!

Inspiraatiota suunnitteluun on haettu tiillirakennus-
ten ajattomuudesta. Rakennuksen fiilijulkisivu jatkaa
Matkusniemenkadun kerrostalojen ftiiliarkkitehtuuria,
jolloin katukuva on yhtendinen. Rakennuksen selked
muotokieli yhdistettyn& pitkdikaiseen tiileen ja Hhillit-

tyyn varimaailmaan on kestavd ja kaunis ratkaisu.

Kipparista 16ytyy monipuolinen asuntotarjonta aina
pienistd yksidistd suuriin viidennen kerroksen asuntoi-
hin. Parvekkeet on helppo sisustaa kes@olohuoneiksi,
joissa pddsee nauttimaan upeista j@rvimaisemista.
Kippari tarjoaa oivan mahdollisuuden kaupunkimai-
seen elamantyyliin samalla kun nauttii ympdrdivasta

luonnosta.

Terveisin:  Projektiarkkitehti Taru Paavilainen

ASUNTO OY KUOPION
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Kipparinkatu 1, 70840 Kuopio

Havainnekuvassa taiteilijan ndkemys kohteesta.
Tama esite on laadittu yleisluontoisten tietojen antamiseksi.



Monipuolinen
saaristokaupunki

Ulkoilijan unelma-alue

Asunto Oy Kuopion Kippari rakennetaan vehreddn
Matkusniemeen, joka on osa uutta Saaristokaupun-
gin asuinaluetta. Saaristokaupunki on monipuolinen,
kovaa vauhtia kasvava alue, joka valmistuttuaan tar-

joaa kodin 14 000 asukkaalle.

Kaikkiaan Saaristokaupungin alueella on rantaviivaa
yli 40 kilometrid — tadllé ranta on aina lahelld. Kippa-
rin asukkaille kaunis Kallavesi ja viereinen Keilankan-
nan kanava tarjoavat monenlaisia ulkoilumahdolli-
suuksia: uimista, veneilyd ja kalastusta kesdalld, hiihtoa,
retkiluistelua ja pilkkimistd talvella. lhan talon vierestd
|6ytyvat Kuopion kaupungin vuokrattavat venepaikat!
Mybs metsdn siimekseen on helppo poiketa hengdh-

tdmadn aina halutessaan.

Hyvadt palvelut
Kippari rakennetaan Saaristokaupungin syddmeen,
joten l&hietdisyydeltd |6ytyy hyvat peruspalvelut,

kuten oma ruokakauppa, alakoulu, pdivékoteja, las-

tenneuvola ja kampaamo. Hyvat lenkkimaastot alka-
vat melkein kotiovelta ja nakymat vaihtelevat jarvi- ja
metsédmaisemien vdalilla. Myds viihtyisia puistoalueita

ja leikkipuistoja on runsaasti.

Lahistolta 16ytyy kerrostalojen liséksi muun muassa
Lehtoniemen vuoden 2010 asuntomessualue, oma-
kotitaloja ja rivitaloja. Alueella asuu niin opiskelijoi-
ta, eldkeldisic kuin lapsiperheitakin — taalla viihtyvat

monenlaiset ihmiset sulassa sovussa.

Kotimatka Saaristokatua pitkin

Matkusniemi on kuin pieni saari, jolla on oma luon-
teensa, mutta josta pddsee kuitenkin ndppdardsti
muualle. Etdisyys Kipparista Kuopion torille on kuusi
kilometri&. Keskustan palveluiden luo ja esimerkiksi yli-
opistolle p&adsee katevasti bussilla tai omalla autolla.
Matka taittuu pitkin Saaristokatua, jonka poikkeukselli-
sen kaunis maisemareitti kulkee Pélhén, Korkeasaaren
ja muiden viehattavien pikku saarten halki siltoja pit-

kin. Tdman hienompaa kotimatkaa saa hakeal



PALONIEMEN UIMARANTA

ETAISYYKSIA

Kuopion keskusta
Martti Ahtisaaren koulu
Lehtoniemen pdivakoti
Leikkipuisto
Hakolahden uimaranta
Paloniemen uimaranta

S-market Keilankanta

LEHTONIEMEN PAIVAKOTI

MARTTI AHTISAAREN KOULU

HAKOLAHDEN UIMARANTA
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Kipparinkatu 1, 70840 Kuopio
6,0 km @ 12 min

150 m ﬁ 2 min

500m % 7 min
400m & 5min
350m & 5min
1,2 km & 6 min

230m % 3 min

Rauhaisaa elamaa
valmiissa ymparistossa

Kippari nousee ihanteelliselle paikalle 1&hes Keilankannan
kanavan rannalle. Etenkin ylempien kerrosten asunnoissa

nautitaan kauniista ndkymistd jarvelle ja kanavaan.

Kippari on keskeisellad paikalla Matkusniemen syddmessd
ja se on yksi alueen viimeisistd rakennettavista tonteista,
joten ymparistokin alkaa olla mukavasti valmis Kipparin

asukkaiden arkeen.

Suojaiset oleskelualueet ja lasten leikkipaikat mahdollista-
vat rauhallisen oleilun my&s omalla pihalla. Pihalle raken-
netaan myds 33 lammityspistokkeella varustettua auto-
paikkaa eli yksi jokaista asuntoa kohti. Osa paikoista on
katoksessa. Muutostyénd on mahdollisuus toteuttaa omal-

le paikalle séhkéauton latauspistoke.

Jokaiselle kodille 16ytyy oma irtaimistovarasto nappdrdsti
suoraan sisddntulokerroksessa. Ensimmdisessd kerrokses-
sa sijaitsee myos lastenvaunuvarasto ja ulkoiluvdlinevaras-

to. Véestonsuoja toimii yhtion irtaimistovarastona.



Kaytannollinen
koti monenlaisiin
tarpeisiin

Viisikerroksinen  Kippari  katkee — sisddnsd  yhteen-
s@ 33 kaunista ja kaytannéllistd asuntoa 24-nelidisista
yksidistd  81,5-nelidisiin - kolmen huoneen asuntoihin.
LisGneliditd tarjoavat suuret parvekkeet, jotka jatkavat
oleskelutiloja  kohti ulkotilaa. Taaltd loytyy koti  niin
sinkulle,  pariskunnalle  kuin  pienelle  perheellekin.

Kipparin kodit ovat my&s erinomaisia sijoituskohteita.

Asuntojen laadukas varustelutaso tuo jokaiseen pdivadn
ripauksen luksusta. Kaikissa asunnoissa on kalusteuuni ja
keraaminen liesitaso sekd astianpesukone vakiovarustee-
na. Kodin pinnat ovat laadukkaita ja sévyiltéan neutraa-
leita. Lattiamateriaaliksi voit valita joko korkealaatuisen
parketin tai kestévan ja helppohoitoisen lukkoponttivinyylin.
Suuret ikkunat pitavat huolen siitd, ettd luonnonvalo saa

tulvia kotiin vapaasti.



Taalla asuu
hyva arki

Kipparin kodit ovat tilaratkaisuiltaan avoi- Oman saunan [8ylyistd nautitaan  kaikissa
mia, mik& antaa monipuoliset mahdolli- kolmen huoneen asunnoissa sekd& 50,5 nelidn
suudet sisustaa kodista juuri oman maun kaksioissa.

mukainen. Pohjaratkaisuissa on painotettu
hyvid sailytystiloja ja arjen sujuvuutta suh-
teessa neliomadradn - kodit ovat oikeasti

neliditédan suurempial
1h + kt 24,0 -26,0m? 7 kpl

Léhes kaikissa asunnoissa on lasitetut par- Th+kt+alk 28,0-350m? 12 kpl

vekkeet, jotka varsinkin kesdaikaan muo- 2h + kt + 5 50,0 - 50,5 m? 5 kpl

dostavat ylimadrdisen oleskelutilan, jossa

3h+kt+s  605-69,0m? 5kpl
on mukavaa hengdhtdad tyopdivan jalkeen
tai juoda kiireettomat aamukahvit sunnun- 3h+k+s 79,0 - 81,5 m?* 4 kpl Tutustu asuntojen

a-q o 8 s q intamateriaaleihin ja
taisin. Pienimmissd asunnoissa on kevyet = L

muutostydmahdollisuuksiin

lasittamattomat parvekkeet. erillisessé Oma koti
-materiaaliesitteessa.
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Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 25.11.2019, oikeus véhéisiin muutoksiin pidétetaan.



Mittakaava 1:400
[ mm— —eeeeee— s—
25m

Julkisivu etelé&én

JULKISIVUT
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Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 25.11.2019, oikeus v&hdaisiin muutoksiin pidatetadn.
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Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 25.11.2019, oikeus vahaisiin muutoksiin pidatetéan.
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Th + kt + alk

HUONEISTOT

Tilava Napparaan

asunnonlevyinen yksiédn mahtuu

parveke 1h + k1. + G I k kaikki tarvittava

o I o |

Mittakaava 1:100

2511.2019

= M A5 2. kerros
A10 2. kerros [ ) _'J.I—ﬂ A13 3. kerros
A18 3. kerros 4 s A22 4. kerros
A27 4. kerros L | @ A30 5. kerros

Huoneistot voivat poiketa yksityiskohdiltaan myyntiesitteen pohjapiirrustuksista. Rakentaja pidéttéd itsellaén oikeuden tehdd talotekniikasta johtuvia kotelointeja ja kattojen vahaisia

alaslaskuja, joita ei ole esitetty pohjakuvissa. Esitteen 3D-kuvat ovat taiteilijan ndkemyksié kohteesta, eivatkd valttdmatta vastaa kaikkien yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta.

Th + kt + alk

Tilava

HUONEISTOT

asunnonlevyinen
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A1

Th + kt + alk

Tilava

asunnonlevyinen

parveke

1. kerros )| @

Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 25.11.2019, oikeus vahdisiin muutoksiin pidétet&an.

A19 4. kerros

Mittakaava 1:100
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24 HUONEISTOT

Runsaasti Asunnossa
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alaslaskuja, joita ei ole esitetty pohjakuvissa. Esitteen 3D-kuvat ovat taiteilijan ndkemyksié kohteesta, eivatkd valttdmatta vastaa kaikkien yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta.
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3h + kt +s
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0 1 3 4 B alaslaskuja, joita ei ole esitetty pohjakuvissa. Esitteen 3D-kuvat ovat taiteilijan ndkemyksié kohteesta, eivatkd valttdmatta vastaa kaikkien yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta.

HUONEISTOT
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Perustuu suunnitteluhetken tilanteeseen 25.11.2019, oikeus vahdisiin muutoksiin pidétet&an.
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hulppean kokoinen

Mittakaava 1:100
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3h + kt +s

Mittakaava 1:100
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alaslaskuja, joita ei ole esitetty pohjakuvissa. Esitteen 3D-kuvat ovat taiteilijan ndkemyksié kohteesta, eivatkd valttdmatta vastaa kaikkien yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta.
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Piirustusmerkkien selitykset

% Suihkusekoittaja

WC-istuin

Pesuallas + allaskaappi
+ kasisuihku

Z] Kiuas

Varaus pyykinpesu-
koneelle ja kuivaus-
rummulle

Pyykkikomero

Siivouskomero

Siivous-/pyykkikomero

Eteisen
naulakkokomero
,,,,,,,,,,, liukuovilla

Tankokomero

Hyllykomero

Jadkaappi-pakastin

Astianpesukone
(tason alla)

Varaus mikroaalto-
uunille

Keittién altaat

Liesi, paalla liesituuletin

ja maustekaappi

Asunnon
ryhmakeskus

Alakatto/kotelointi

K = Keittio
KT = Keittotila
ET = Eteinen

OH = Olohuone
MH = Makuuhuone
KPH = Kylpyhuone
WC = WC-tila

VH = Vaatehuone
PY = Pyykkikaappi

SK = Siivouskaappi

JKPK = Jadkaappipakastin

JK = Jaakaappi

PK = Pakastinkaappi

APK = Astianpesukone

(MU) = Varaus mikroaaltouunille
(PP/KR) = Varaus pesutornille
LTO = Ldmmdntalteenottokone
RK = Ryhmadkeskus

TALOVAR. = Talovarasto

VSS = Vaestdnsuoja

IRT.VAR. = Irtainvarasto

UVV = Ulkoiluvdlinevarasto

LVV = Lastenvaunuvarasto

LJH = Ld&mmonjakohuone

SPK = Sahkoépdadkeskus

Rakennuskohde:
Asunto Oy Kuopion Kippari
Kipparinkatu 1, 70840 Kuopio

Tontti

Kuopio, Lehtoniemi, tontti 297-33-23-2.
Tontti on vuokratontti.

Kaavoitus

Alueella on voimassa oleva asemakaava.
Lisa-tietoja: Kuopion alueellinen rakennusvalvonta,
p. 017 185 174 (asiakaspalvelu).

Rakenteet

Perustukset tehd&dn terasbetonianturoille. Ala-pohjat ovat
solumuovieristeisia betonilaattoja. Valipohjat ovat terésbe-
tonisia ontelolaattoja + pumpputasoite. Julkisivut ovat tiili-

laattaelementtiseinid, sokkelit uritettuja betonielementtejd.

Portaat

Vakio mosaiikkipintainen porras. Porraskaytavat ovat
dB-matolla.

Ovet ja ikkunat

Huoneistojen ulko-ovet ovat 1-lehtisi&d maalattuja puuovia.
Parvekkeiden ikkunaovet ovat ulos- tai sisadnaukeavia ikku-
nallisia puuovia, ulkopuoli alumiinia. Huoneistojen sisdovet
ovat tehdasvalmisteisia valkoisia laakaovia, leveys p&&osin
9 m. Ovikarmit ja karmilistat ovat puuta. Saunan ovi on
kokolasiovi. Huonetilojen ikkunat ovat 3-kertaisia ja siséén
aukeavia, ulkopuoleltaan alumiinipintaisia puuikkunoita.
Parvekkeet ovat lasitetut ja alumiini-lasikaiteiset, paitsi poh-
joisen puolen parvekkeet ovat lasittamattomat parvekkeet

pinnakaiteella.

Seinat

Huoneistojen vdliset seindt ovat terésbetonielementteja.
Kevyet valiseinat ovat pé&dosin terésrankarunkoisia kipsile-

vyseini@. Pesuhuoneet ja saunat ovat paikalla rakennettuja.

Ylapohja

Ylapohjarakenteena on betoninen ontelolaatta. Kattokan-
nattajien varaan tehdyn vesikaton katteena on kumibitumi.

RAKENNUSTAPASELOSTUS

Huonetilojen padllysteet

TILA LATTIA SEINAT KATTO

ET parketti maalattu  maalattu

OH parketti maalattu  roisketasoitus

KT parketti maalattu  roisketasoitus/
maalaus

MH parketti maalattu  roisketasoitus

VH parketti maalattu  roisketasoitus/
maalaus

SAUNA laatoitettu  paneloitu  paneloitu
KPH laatoitettu  laatoitettu  paneloitu

wC laatoitettu  laatoitettu  maalattu

Asuinhuoneiden lattiamateriaali valittavissa tammiparketti
tai lukkoponttivinyyli. Asuntojen alakatot ovat maalattavia

kipsilevykattoja. Keittion tyopodytien ja pesupdytien taustat
laatoitetaan tai laitetaan kalustelevy.

Kalusteet ja varusteet

Keittididen kiintedt kalusteet ovat tehdasvalmisteisia stan-
dardikalusteita maalatulla mdf-ovella HR 3. Keittidaltaat
ovat ruostumatonta teréstd (1-altainen, koko piirustuksen
mukaan). Tyépdytatasot ovat laminaattipintaiset. Muut
komerokalusteet ovat valkoisia mdf-ovia. Eteisen kalusteissa
peililiukuovet.

Vakiovarusteisiin kuuluvat

«  Keraaminen keittotaso ja kalusteuuni seké liesikupu.

. J&&-pakastinkaappiyhdistelmd, 65,0-81,5 m? suuruisis-
sa kolmioissa kaksi kylmdalaitetta

o Yksidissé 45 cm leved astianpesukone ja tatd isommissa
asunnoissa 60 cm leved

« Saunassa séhksékiuas, 1-portainen jakkara.

«  Kph:ssa we-istuin, valaisinpeilikaappi ja allaskaappi,
liséiksi kolmioissa KHH-kalustusta

Antenni- ja puhelinjarjestelmat

Talot liitetadan kaapeli-TV-jarjestelmadn. Varustetaan yleis-

kaapeloinnilla.

Talotekniikka

« Huoneistokohtainen tulo-poistoilmanvaihto lGmméntal
teenotolla.

«  Kaukoladmpg, ldmménluovutus pattereilla

« Pesuhuoneissa ja saunoissa on mukavuus lattialdm-
mitys sahkalld. Lattialammityksen kuluttama
s&hké menee asunnon sahkoon.

«  Huoneistokohtainen mekaaninen kylman ja ldmpiman
veden mittaus

« Asunnoissa verkkovirtakdyttoiset palovaroittimet

Autopaikat

Yhtiélle osoitetaan kaavan mukainen maard ldmmityspis-
tokkeella varustettuja autopaikkoja, osa paikoista auto-

katoksessa. Autopaikat myydé&an erillising osakkeina.

Yhtidlle kuuluvat tilat

Ulkoiluvélinevarastot, lastenvaunuvarasto, asuntokohtaiset
irtaimistovarastot, siivouskomero, talovarasto, véesténsuoja
ja tekniset tilat.

Padurakoitsija:

Pohjola Rakennus Oy Suomi

Oikeudet muutoksiin pidatetadn.
Ostajan on tutustuttava lopullisiin myyntiasiakirjoihin kaup-
pakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

Rakennuttaja pidattad oikeuden vaihtaa mainittuja mate-
riaaleja ja/tai rakenteita toisiin vastaaviin sekd tydnaikaisiin
mittamuutoksiin arkkitehdin myyntipohjista poiketen. Hormit,
kotelot ja alakatot toteutetaan tekniikan vaatiman tilantar-
peen mukaan ja kalustemerkinné&t ja mitat ovat muodoiltaan

suuntaa-antavia ja voivat poiketa esitteen tiedoista.
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Teemme uusia mukavuusalueita

Pohjola Rakennus luo mukavuusalueita yli 30 vuoden kokemuksella niin asiakkaille, tyéntekijéille kuin yhteistyokumppaneillekin. Asiakkaillemme
olemme luotettava ja lahelld. Suunnittelemme ja rakennamme vuosittain yli 2 000 kotia, joita yhdistévéat hyva sijainti, toimiva pohjaratkaisu

ja laadukkaat materiaalit. Tydntekijoillemme tarjoamme kiinnostavia tyétehtdvié, mahdollisuuden kehittéé omaa osaamista seké mukavat
kollegat. Yhteistydkumppanimme tuntevat meidat tarmokkaina ja madrétietoisina ammattilaising, joiden kanssa asiat etenevét.

Aivan. Kun haluat 16ytadd oman mukavuusalueesi, voit luottaa meihin.
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